CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO
PROPIEDAD HORIZONTAL RUT 800.170.580-0
ACTAS DE ASAMBLEA

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 2026
GESTION 2025
ACTA No. 064

BOGOTA, DOMINGO 26 DE ABRIL DE 2026

En la ciudad de Bogota D.C., el dia 26 de abril de 2026 siendo las 9:14 a.m., se da
inicio a la Asamblea General Ordinaria del Conjunto Residencial Alcaparros de
Sauzalito, en el salon social del Conjunto de forma presencial, previa citacion
realizada por la administracion, con el siguiente orden del dia:

1. Llamado a lista y verificacion del quorum.

2. Lectura y aprobacion del orden del dia

3 Eleccion de dignatarios de la asamblea: presidente, secretario y comision
verificadora del acta.

4.  Aprobacion del Reglamento de la Asamblea para sesionar

5.  Confirmacion entrega autorizacion manejo de datos personales de propietarios
y residentes :

6. Dictamen del Revisor Fiscal afio 2025

7. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de diciembre del

ano 2025.
8. Informes:

8.1 Informe de la Comision verificadora del acta anterior.
8.2 Informe del Consejo y Administracion

8.3 Informe del Comité de Convivencia

8.4 Informe de la Asociacion de Bienes Comunales, ABC

9. Presentacion estado avance Proyecto Parqueadero y aprobacién cambio de
impermeabilizacion por Techado

10. Presentacion y Aprobacion del presupueste de Ingresos y Gastos, vigencia
enero 1 a diciembre 31 de 2026 y su correspondiente cuota de Administracion

11. Presentacion y Aprobacion proyecto de reparacion de la cerca perimetral

12. Eleccion Consejo de Administracion 2026

13. Eleccidn del Comité de Convivencia 2026

14. Eleccion del Revisor Fiscal

15. Proposiciones y Varios

16. Verificacion del quorum y cierre

Interviene la Administradora, sefiora Martha Alvarez:

Rinde homenaje a los copropietarios fallecidos durante el periodo, mencionando
especialmente a don Miguel Aranguren, la sefiora Nora Acufia, dofiz Libia Rengifo
del interior 5-501, y a don Victor Valdivieso del interior 9-202, so.icitando un minuto
de silencio en su memoria.

Seguidamente, cede la palabra al presidente del Consejo Saliente para la
instalacion de la asamblea.

PUNTO 1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACIGN DEL QUORLUM.
Presidente del Consejo de Administracion:
Agradece la presencia de propietarios, arrendatarios y apoderados, e insta a que la

asamblea se desarrolle de manera proactiva y respetuosa, sefialando gue todos los
temas a tratar fueron incluidos en el informe de gestion enviado oreviamente.
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Declara formalmente instalada la Asamblea Ordinaria del Conjunto L.os Alcaparros
de Sauzalito correspondiente al afio 2026, indicando que el qudrum registrado es
del 78.3%, porcentaje suficiente para deliberar y decidir.

Verificacion del Quorum S
9:14 A.M.

FRELENTES

e-Opinion ki
INMUEBLE | ASISTENCIA OBSERVACIONES
GAR-102 S| PRESENTE ,
GAR-108 S| PRESENTE !
GAR-178 AUSENTE 1
GAR-181 AUSENTE
GAR-186 AUSENTE
GAR-187 S| PRESENTE
GAR-192 S| PRESENTE
GAR-196 i PRESENTE
GAR-232 S| PRESENTE
GAR-331 S| PRESENTE
1101 S| PRESENTE
1102 S| PRESENTE
1201 S| PRESENTE
1202 S| PRESENTE
1301 S| PRESENTE
1302 sI PRESENTE
1401 Sl PRESENTE
1402 S| PRESENTE
1501 I PRESENTE
1502 S| PRESENTE
2101 S| PRESENTE
2102 sl PRESENTE
2201 s PRESENTE
2202 | AUSENTE |
2301 | sl PRESENTE
2302 i PRESENTE
2401 I PRESENTE
2402 sl PRESENTE
2501 sl PRESENTE
2502 S PRESENTE
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3101 I PRESENTE |
3102 S| PRESENTE §
3201 S| PRESENTE !
3202 SI PRESENTE E
3301 Sl PRESENTE

3302 S| PRESENTE

3401 S| PRESENTE

3402 S| PRESENTE

3501 5| PRESENTE

3502 S| PRESENTE

4101 1 PRESENTE

4102 S| PRESENTE :
4201 Si PRESENTE

4202 S| PRESENTE

4301 S| PRESENTE

4302 3 PRESENTE

4401 S| PRESENTE

4402 5] PRESENTE

4501 S| PRESENTE

4502 s PRESENTE

5101 S| PRESENTE

5102 | PRESENTE

5201 AUSENTE

5202 | PRESENTE i
5301 S| PRESENTE

5302 S| PRESENTE

5401 Sl PRESENTE

5402 S| PRESENTE

5501 S| PRESENTE

5502 5| PRESENTE ,
6101 AUSENTE

6102 S| PRESENTE

6201 S| PRESENTE |
6202 S PRESENTE |
6301 Sl PRESENTE

6302 | PRESENTE

6401 B PRESENTE

6402 i PRESENTE

6501 si PRESENTE

6502 AUSENTE

7101 S| PRESENTE

7102 S| PRESENTE

7201 sl PRESENTE

7202 S| PRESENTE |
7301 | PRESENTE

7302 S| PRESENTE

7401 51 PRESENTE

7402 sl PRESENTE

7501 5 PRESENTE

7502 AUSENTE

8101 S| PRESENTE

8102 i PRESENTE

8201 S| PRESENTE J
8202 51 PRESENTE |
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8301 S| PRESENTE
8302 | PRESENTE
8401 | PRESENTE
8402 | PRESENTE
8501 S PRESENTE
8502 AUSENTE
9101 AUSENTE
9102 S| PRESENTE
9201 S| PRESENTE
9202 S| PRESENTE
9301 S| PRESENTE
9302 S| PRESENTE
9401 SI PRESENTE
9402 S| PRESENTE
9501 S| PRESENTE
9502 S| PRESENTE
10101 S| PRESENTE
10102 AUSENTE
10201 S| | PRESENTE
10202 Sl | PRESENTE
10301 S| PRESENTE
10302 S| PRESENTE
10401 Sl PRESENTE
10402 S| PRESENTE
10501 S| PRESENTE
10502 S| PRESENTE
11101 S| PRESENTE
11102 5| PRESENTE
11201 | PRESENTE
11202 AUSENTE
11301 AUSENTE
11302 S| PRESENTE
11401 S| PRESENTE
11402 ! PRESENTE
11501 S| PRESENTE
11502 S| PRESENTE
12101 S| PRESENTE
12102 S| PRESENTE
12201 5| PRESENTE
12202 S| PRESENTE
12301 S| PRESENTE
12302 S| PRESENTE
12401 S| PRESENTE
12402 S| PRESENTE
12501 S| PRESENTE
12502 S| PRESENTE
13101 S| PRESENTE
13102 S | PRESENTE
13201 | AUSENTE
13202 S| PRESENTE
13301 S| PRESENTE
13302 S| PRESENTE
13401 S| PRESENTE
13402 S| PRESENTE




CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO
PROPIEDAD HORIZONTAL RUT 800.170.580-0

ACTAS DE ASAMBLEA
13501 S| PRESENTE
13502 S| PRESENTE
14101 S| PRESENTE
14102 si PRESENTE
14201 S| PRESENTE
14202 S| PRESENTE
14301 s PRESENTE
14302 S| PRESENTE
14401 5| PRESENTE
14402 3 PRESENTE
14501 AUSENTE
14502 | S| PRESENTE
15101 | S| PRESENTE
15102 SI PRESENTE
15201 sl PRESENTE
15202 Si PRESENTE
15301 s PRESENTE
15302 S| PRESENTE
15401 S| | PRESENTE
15402 S| | PRESENTE
15501 | | PRESENTE
15502 | Sl PRESENTE
16101 | AUSENTE
16102 sl PRESENTE
16201 S| PRESENTE
16202 S| PRESENTE
16301 S| PRESENTE
16302 S| PRESENTE
16401 5| PRESENTE
16402 S| PRESENTE
16501 5| PRESENTE
16502 S| PRESENTE
17101 S| PRESENTE
17102 S| PRESENTE
17201 S| PRESENTE
17202 S PRESENTE
17301 S| PRESENTE
17302 Si PRESENTE
17401 S| PRESENTE
17402 S| PRESENTE
17501 S| PRESENTE
17502 S| PRESENTE
18101 5| PRESENTE
18102 5| PRESENTE
18201 S| PRESENTE
18202 S| PRESENTE
18301 S| PRESENTE
18302 S| PRESENTE
18401 Sl PRESENTE
18402 Si PRESENTE
18501 S| PRESENTE
18502 S| PRESENTE
19101 Sl PRESENTE
19102 S| PRESENTE
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19201 5| PRESENTE
19202 AUSENTE
19301 S| PRESENTE
19302 S| PRESENTE
19401 S| PRESENTE
19402 S| PRESENTE
19501 S| PRESENTE
19502 S| PRESENTE
20101 S| PRESENTE
20102 | PRESENTE
20201 S| PRESENTE
20202 I PRESENTE
20301 sl PRESENTE
20302 S| PRESENTE
20401 AUSENTE
20402 i PRESENTE
20501 S| PRESENTE
20502 S| PRESENTE
21101 S| PRESENTE
21102 AUSENTE
21201 S| PRESENTE
21202 S| PRESENTE
21301 S| PRESENTE
21302 S| PRESENTE
21401 S| PRESENTE
21402 S| PRESENTE
21501 5| PRESENTE
21502 S| PRESENTE
22101 S| PRESENTE
22102 S| PRESENTE
22201 S| PRESENTE
22202 AUSENTE
22301 S| PRESENTE
22302 S| PRESENTE
22401 S| PRESENTE
22402 S| PRESENTE
22501 5| PRESENTE
22502 S| PRESENTE
23101 S| PRESENTE
23102 S| PRESENTE
23201 S| PRESENTE
23202 S| PRESENTE
23301 S| PRESENTE
23302 5| PRESENTE
23401 S| PRESENTE
23402 S| PRESENTE
23501 AUSENTE
23502 S| PRESENTE
24101 S| | PRESENTE
24102 S| PRESENTE
24201 S| PRESENTE
24202 S| PRESENTE
24301 S PRESENTE
24302 5| PRESENTE
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24401 sI PRESENTE

24402 S| PRESENTE

24501 SI PRESENTE

24502 S| PRESENTE

25101 S| PRESENTE

25102 S| PRESENTE

25201 S| PRESENTE ]
25202 S| PRESENTE

25301 S| PRESENTE

25302 Sl PRESENTE

25401 S| PRESENTE

25402 S| PRESENTE

25501 S| PRESENTE

25502 S| PRESENTE

26101 S| PRESENTE

26102 S| PRESENTE

26201 AUSENTE

26202 S| PRESENTE

26301 S| PRESENTE

26302 S| PRESENTE

26401 S PRESENTE

26402 S| PRESENTE

26501 SI PRESENTE

26502 S| PRESENTE

27101 S| PRESENTE

27102 S| PRESENTE

27201 S| PRESENTE

27202 AUSENTE ]
27301 S| PRESENTE |
27302 AUSENTE

27401 AUSENTE

27402 AUSENTE

27501 S| PRESENTE

27502 | AUSENTE

28101 sl PRESENTE ]
28102 S| PRESENTE

28201 I PRESENTE

28202 S| PRESENTE

28301 Si PRESENTE

28302 s PRESENTE i
28401 S| PRESENTE

28402 AUSENTE ]
28501 S| PRESENTE

28502 | PRESENTE

29101 S| PRESENTE

29102 S| PRESENTE

29201 5| PRESENTE

29202 5| PRESENTE

29301 N PRESENTE i
29302 S| PRESENTE

29401 5| PRESENTE

29402 S| PRESENTE

29501 S| PRESENTE

29502 Si PRESENTE
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30101 Sl PRESENTE
30102 Sl PRESENTE
30201 AUSENTE
30202 S| PRESENTE
30301 AUSENTE
30302 Sl PRESENTE
30401 Sl PRESENTE
30402 Sl PRESENTE
30501 Sl PRESENTE
30502 Sl PRESENTE
31101 Sl PRESENTE
31102 SI PRESENTE
31201 Sl PRESENTE
31202 Sl PRESENTE
31301 Sl PRESENTE
31302 Sl PRESENTE
31401 Sl PRESENTE
31402 SI | PRESENTE
31501 SI PRESENTE
31502 S| PRESENTE
32101 S| PRESENTE
32102 S| PRESENTE
32201 S| PRESENTE
32202 S| PRESENTE
32301 AUSENTE
32302 S| PRESENTE
32401 S| PRESENTE
32402 S| PRESENTE
32501 S| PRESENTE
32502 S PRESENTE
33101 S| PRESENTE
33102 SI PRESENTE
33201 S| PRESENTE
33202 S| PRESENTE
33301 S| PRESENTE
33302 S| PRESENTE
33401 S| PRESENTE
33402 S| PRESENTE
33501 AUSENTE
33502 Sl PRESENTE
34101 Sl PRESENTE
34102 Sl PRESENTE
34201 Sl PRESENTE
34202 Sl PRESENTE
34301 Sl PRESENTE
34302 Sl PRESENTE
34401 S| PRESENTE
34402 Sl | PRESENTE
34501 S| PRESENTE
34502 Sl PRESENTE
35101 Sl PRESENTE
35102 AUSENTE
35201 S| PRESENTE
35202 S| PRESENTE
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35301 Sl PRESENTE
35302 S PRESENTE
35401 s PRESENTE
35402 Sl PRESENTE
35501 sl PRESENTE
35502 sl PRESENTE

PUNTO 2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
Presidente del Consejo de Administracion:

Procede a dar lectura a la convocatoria oficial y al orden del dia propuesto, el cual
comprende dieciséis puntos, e invita a la asamblea a aprobarlo.

1. Llamado a lista y verificacion del quorum.

2. Lectura y aprobacion del orden del dia

< Eleccion de dignatarios de la asamblea: presidente, secretaric y comision
verificadora del acta.

4.  Aprobacion del Reglamento de la Asamblea para sesionar

5.  Confirmacion entrega autorizacion manejo de datos personales de propietarios

y residentes

Dictamen del Revisor Fiscal afio 2025

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de diciembre del

ano 2025.

8. Informes:

R

8.5 Informe de la Comision verificadora del acta anterior.
8.6 Informe del Consejo y Administracion

8.7 Informe del Comité de Convivencia

8.8 Informe de la Asociacion de Bienes Comunales, ABC

9.  Presentacion estado avance Proyecto Parqueadero y aprobacién cambio de
impermeabilizacion por Techado

10. Presentacion y Aprobacion del presupuesto de Ingresos y Gastos, vigencia
enero 1 a diciembre 31 de 2026 y su correspondiente cuota de Administracion

11.  Presentacion y Aprobacion proyecto de reparacion de la cerca perimetral

12.  Eleccion Consejo de Administracion 2026

13. Eleccion del Comité de Convivencia 2026

14. Eleccion del Revisor Fiscal

15. Proposiciones y Varios

16. Verificacion del quorum y cierre

Interviene Asambleista, Angela Maria Rojas, 18-102:

Solicita un cambio en el orden del dia, argumentando que los puntos 9 y 10 son
cruciales para el presupuesto y el bienestar de la copropiedad. Explica que el punto
9, referente al proyecto del parqueadero, representa una decision de gran
importancia, dado que existen $900.000.000 depositados en bancos que seran
reinvertidos en la propiedad, y que el informe de gestion no detalla las condiciones
tecnicas ni presupuestales del cambio propuesto, consistente en techar el
parqueadero en lugar de impermeabilizario.

Plante_a_ que los informes de gestion del punto 8 resultan extensos y agotadores, lo
que dificulta la toma de decisiones informadas sobre los puntcs mas relevantes.

Propone adelantar la discusién del punto 9 para que los copropietarios cuenten con
mayor claridad antes de votar.

O
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Presidente del Consejo de Administracion:

Propone someter el orden del dia a votacion tal como fue presentado por la
administracion en la convocatoria y en caso de no ser aprobado, someter a
consideracion y aprobacion la propuesta de modificacion de la sefiora Angela Maria
Rojas.

Administradora, Martha Alvarez:

Aclara que el informe de gestion fue extenso y debid ser leido con anticipacion.
Informa que durante la presentacion de la administracion se abordara puntualmente
el tema del parqueadero, contando con la participacién del ingeniero Julio Vergara.

Precisa que el comité de obra ha trabajado durante nueve meses en la decision de
techar el parqueadero y que el estudio de viabilidad lleva dos afos en desarrollo.

Asambleista, Angela Maria Rojas, 18-102:

Sefiala que el punto 9 del orden del dia indica Unicamente "presentacion y estado
de avance del proyecto de parqueadero"”, sin incluir las condiciones técnicas ni
presupuestales del cambio. Reitera su solicitud de comenzar por la discusion del
proyecto, manifestando no comprender la razon para no hacerlo.

Asambleista, Carolina Celis, 26-501:

Reconoce que la asamblea se celebra en domingo, lo que genera cierta premura
entre los asistentes. Manifiesta haber leido el informe y la presentacién enviados
por la administracion, y considera que el orden del dia propuesto es claro y
coherente.

Advierte que alterar el orden podria generar una desbandada de asistentes una vez
se conozcan los valores en juego. Sugiere respetar el orden del dia tal como esta

planteado, a fin de garantizar que todos los temas sean tratados con la debida
atencion.

Presidente del Consejo de Administracion:
FProcede a someter el orden del dia a aprobacion.
Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

¢ Explica el funcionamiento del dispositivo electronico de votacion.
e Abre |la votacién para la aprobacion del orden del dia.

IR b et
et T

¢Aprueba el orden del dia?

WRELER - COLA L bR

e-Opinion o

¢ Resultados: Con un coeficiente total votando de 76.0, se aprueba con un
55.5 a favor y 20.5 en contra.
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PUNTO 3. ELECCION DE DIGNATARIOS DE LA ASAMBLEA: PRESIDENTE,
SECRETARIO Y COMISION VERIFICADORA DEL ACTA.

Asambleista, Ana Cepeda, 24-501:

o Postula a la sefora Claudia Torres como presidente de la asamblea, quien
acepta la postulacion.

Presidente del Consejo de Administracion:

° Al no registrarse otras candidaturas a la presidencia, solicita también
postulaciones para el cargo de secretario(a) de la asamblea.

Asambleista, Olga Fernandez, 26-402:

e Se postula para el cargo de secretaria de la asamblea.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

° Abre la votacion para elegir a Claudia Torres como presidente de la asamblea.

- i '\1-...@
¢Aprueba a la Senora Claudia Torres «*we
como Presidente de la Asamblea?

e-Oplhion

e Resultados: Con un coeficiente total votando de 69.9, se aprueba a Claudia
Torres como presidente de la Asamblea, con un 64.6 a favor y 5.4 en contra.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Abre la votacion para aprobar el nombramiento de Olga Fernandez como
secretaria de la asamblea.
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A

G
¢Aprueba el nombramiento de Olga g
Fernandez como Secretario de la Asamblea?

e-Opinion 0

e Resultados: Con un coeficiente total votando de 71.8, se aprueba a Olga
Fernandez como secretaria de la Asamblea, con un 64.8 a favor y 7.0 en
contra.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

° Agradece la confianza depositada en ella y avanza al siguiente punto del orden
del dia: la eleccién de la comision verificadora del acta.

° Precisa que lo ideal es conformarla con un numero impar ce integrantes,
preferiblemente tres, e invita a postulaciones.

@ Se postulan Carolina Celis (26-501), Maria Medina (30-501) y Carolina Suarez

(7-201).

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

* Abre la votacion para aprobar el nombramiento de la comisién verificadora
del acta.

iAprueba el nombramiento de la ¢+
Comision Verificadora del Acta?

1 Golinacels
ot 02 Marla Elena Medina
Ko 3. CarolinaSuirez

TRMUEMES ” toer . | T et e
[..'_... AL - LOEL - ) s

e-Opinion

10TAL " B P

° Ree_‘.ultados: Con un coeficiente total votado de 70.4, se aprueba la comision
verificadora del acta< con un 65.5 a favor y 6.1 en contra.

o
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Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:
Informa a los asistentes que la firma en la lista de asistencia y la recepcion del
dispositivo de votacion, no equivalen a presencia permanente; la ausencia de votos

puede registrarse como inasistencia y es muy importante contar con la participacion
de todos los presentes.

PUNTO 4. APROBACION DEL REGLAMENTC DE LA ASANMBLEA PARA
SESIONAR.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Sefiala que dicho reglamento fue incluido en la cartilla in’forrr:‘ativa enviada
previamente y propone omitir su lectura en sala para agilizar la sesion y proceder
con la aprobacion.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

« Abre la votacién para aprobar el reglamento de la Asamblea.

¢Aprueba el reglamento de la @™
Asamblea?

-

=
.
& bEb
£y

r

L]

70

oA et | = 1|
AIMUEBLES O CORE ) C % L

e-Opinion o a

TOTAL =T isE He sl

¢« Resultados: Con un coeficiente total votado de 75.4, se aprueba el
Reglamento de la Asamblea con un 68.6 a favor y 7.2 en contra.

PUNTO 5. CONFIRMACION Y AUTORIZACION DE MANEJO DE DATOS
PERSONALES DE PROPIETARIOS Y RESIDENTES.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Informa que en la mesa de registro se entregd un formulario de autorizacién de
tratamiento de datos. Advierte que la asamblea esta siendo grabada en audio y
video, y que, si algun asistente manifiesta su desacuerdo con la difusién de dicho
material, este solo podra ser entregado a autoridad judicial competente que asi lo
exlja. Invita a quienes no deseen la divulgacion a manifestarlo en ese momento.

Asambleista, Carolina Celis, 26-501:

Manifiesta que no estaria de acuerdo con gue las grabaciones o documentos de la
reunion sean entregados a terceras personas, argumentando que 2n asambleas
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anteriores se han presentado situaciones de demandas y tutelas, y que no desea
quedar expuesta a ese tipo de acciones.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Confirma que, con la manifestacién de una sola persona, el audio y el video de la
asamblea no seran divulgados y Unicamente se entregaran a entidades judiciales si
asi lo requieren.

Asambleista, Marta Ramirez, 33-102:

Solicita claridad sobre qué documento especifico esta siendo restringido en su
entrega.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Aclara que no se trata de un documento escrito, sino del audio y el video de la
asamblea, los cuales constituyen datos personales. Confirma que su entrega
gquedara limitada a requerimientos de entidades judiciales. El acta de la Asamblea y
sus anexos, seran de consulta publica como siempre se ha manejado.

PUNTO 6. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL DEL ANO 2025,
Revisor Fiscal, Milton Saldana:

Precisa que su marco de accion se fundamenta en la Ley 675 de 2002, la Ley 43 de
1990, el reglamento de propiedad horizontal del conjunto y la orientacion técnica
numero 15 de mayo de 2025 para grupos 2 y 3 de propiedad harizontal. Menciona
qgue la elaboraciéon del dictamen también se rige por la orientacion nimero 17 de
2023 y el articulo 38 de la Ley 222 de 1995.

Explica que los objetivos del dictamen comprenden no solo la revision de cifras, sino
tambien el cumplimiento del reglamento de propiedad horizontal y de todos los
manuales de la copropiedad.

Recuerda que los estados financieros del afo 2024 fueron presentados con
salvedad, debido a la problematica del IVA en propiedad horizontal surgida entre
noviembre de 2024 y marzo de 2025, que exigia a las copropiedades declarar VA
por el uso de zonas comunes. Informa que en mayo de 2025 la DIAN emitid un
concepto excluyendo las propiedades horizontales de uso residencial de dicha
obligacion, y que, aunque la reforma tributaria de 2025 (que codificaba esta
exclusion en el articulo 462-2 del Estatuto Tributario) no fue aprobada por el
Senado, el concepto de la DIAN permanece vigente, por lo que queda subsanada
la salvedad del ano anterior.

Senala que en los estados financieros del afio 2025 se registra una opinién
favorable, obtenida tras realizar los siguientes tipos de auditoria:

e Auditoria legal: verifica el sistema de gestion, las polizas de areas comunes, el
lavado de tanques de agua dos veces al afio con prueba de potabilidad, las
actas de asamblea y consejo debidamente archivadas y firmadas, y las
bitacoras de mantenimiento de todos los equipos de la copropiedad.

e Auditoria tributaria: confirma la presentacion oportuna de declaraciones de VA,
retencion en la fuente, renta, Registro Unico de Beneficiarios Finales (RUB),
informaciéon exégena nacional, exdgena distrital ante la Secretaria de Hacienda
de Bogota, Impuesto de Industria y Comercio (ICA) y RETEICA, sin
incumplimientos a la fecha.
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o Auditoria financiera: revisa la ejecucion presupuestal, la monetizacién del fondo
de imprevistos (en el que se deposita el 1% del valor del presupuesto
anualmente), y el seguimiento a las inversiones realizadas con la cuota
extraordinaria, las cuales se encuentran en CDT en entidades bancarias
establecidas, generando rendimientos financieros que mejoran -los estados
financieros de la copropiedad.

e Auditoria de control interno: revisa los controles administrativos, financieros y
contables, el manejo adecuado de los recursos y el cumplimiento de los
parametros contables.

e Indica que las tareas pendientes para el afio 2026 son las siguientes: gestién
de cobro de cartera, que se preve incrementara por la cuota extraordinaria; la
autoevaluacion del sistema de gestion, cuyo plazo fue extendido al 30 de julio
de 2026; la ejecucion de las obras del parqueadero medianie consultoria,
contratista e interventoria para mayor control del gasto; y €l cumpiimiento del
Decreto 768 de junio de 2025, el cual establece tres obligaciones: censo anual
de mascotas, censo anual de propietarios y residentes, y revisiéon y actualizacion
del reglamento de propiedad horizontal para incorporar disposiciones de
convivencia ciudadana relacionadas con la intervencion de la Policia en zonas
semiprivadas.

e Advierte sobre el reto financiero que representa el incremento de la cuota de
administracion. Explica que el salario minimo subi¢ un 23%, y que los contratos
de vigilancia y aseo (que representan entre el 65% vy el 70% del presupuesto)
estan indexados a dicho incremento. Agrega que a partir del 1 de julio la
vigilancia subira un 3.5% a 4% adicional por la reduccién de la jornada laboral
de 44 a 42 horas semanales, y a partir del 15 de julio otro porcentaje similar por
el incremento de los recargos nocturnos, que pasaran del 80% al 90%, lo que
resultara en un incremento promedio del 30% al 32% en el segundo semestre
para el servicio de vigilancia. Sefala que los ingresos provenientes de los
locales comerciales, que histéricamente servian como ahorro para cubrir
arreglos y compensar alzas en la cuota de administracion, se estan agotando,
lo que a futuro podria obligar a recurrir a cuotas extraordinarias para financiar
necesidades de mantenimiento.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Agradece la presentacion e invita a los asistentes a formular preguntas o
comentarios sobre el informe del revisor fiscal.

Asambleista, Marta Ramirez, 33-102:

Formula tres preguntas al revisor fiscal: primera, si los recursos recaudados por
cuota extraordinaria estan depositados en CDT en el Banco Caja Social; segunda,
que sucedio con la deuda de $29.000.000 ante la Secretaria de Hacienda; y tercera,
solicita confirmacién sobre si el valor del servicio de vigilancia esta efectivamente
indexado al incremento del salario minimo, pues ha escuchado versiones contrarias.

Revisor Fiscal, Milton Saldana:

o Explica que todos los contratos de vigilancia incluyen en su articulado una
clausula que establece que el valor del contrato se ajustara automaticamente a
partir del 1 de enero de cada ano conforme al incremento del salario minimo
legal vigente decretado por el Gobierno Nacional, y que la Superintendencia de

Vigilancia emite anualmente una resolucion que determina los precios del
sector.

° Explica_ que la Superintendencia de Vigilancia emite una resolucién anual que
determina el valor de un guarda en funcion del salario minimo legal vigente, con
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tarifas diferenciadas por estrato: los estratos 1 al 3 se negocian libremente,
mientras que las tarifas de los estratos 4, 5 y 6 estan fijadas por Ia
Superintendencia, expresadas como un multiplo del salario minimo (10.2
salarios minimos por guarda), lo que significa que cualquier incremento salarial
impacta directamente el costo del servicio. Lo

e Respecto a la multa de la Secretaria de Hacienda de Bogota por el Impuesto de
Industria y Comercio, informa que hace aproximadamente 5 o 6 afios llego un
comunicado determinando que la declaracién habia sido presentada
errbneamente por la contabilidad de la época. Se contraté un abogado para
impugnar la multa y el proceso lleva ese mismo tiempo sin que la Secretaria de
Hacienda haya emitido respuesta ni documentacion adicional, por lo que el
asunto permanece pendiente.

e Sobre los CDT, confirma que estan depositados en el Banco Caja Social.
Explica que los rendimientos financieros se manejan bajo una politica de
recapitalizacion: en lugar de trasladar los intereses al flujo de caja ordinario de
la copropiedad, estos se suman al capital del CDT en cada renovacion, con €l
fin de incrementar progresivamente el monto y obtener mayores rendimientos
futuros.

Asambleista, Angela Rojas, 18-102:

e Consulta si la bitacora de mantenimiento de equipos también incluye las zonas
comunes y los espacios verdes, dado que algunas zonas presentan deterioro
visible.

¢ Solicita mayor claridad sobre el manejo de los intereses del CDT, senalando
gue su capitalizacidon acumulada podria generar confusion al presentarse en
conjunto en el ano siguiente.

e Pide una explicacion mas detallada sobre la sugerencia de consulioria,
contratista e interventoria para la obra del parqueadero, dado el cambio de
destinacion de los recursos de impermeabilizacion a techado.

¢ Solicita claridad sobre el estado de actualizacion del reglamento de propiedad
horizontal, pues no tiene certeza sobre cual reglamento rige aciualmente la
copropiedad.

¢ Anade, finalmente, que en su dictamen el revisor fiscal emite un concepto
favorable sobre las comunicaciones e informacion de la administracion, y
pregunta que tipo de revision realiza para llegar a esa conclusion, dado que ella
no ha recibido respuestas agiles ni contundentes a solicitudes dirigidas a la
administracion y al consejo desde diciembre del ano anterior,

Revisor Fiscal, Milton Saldana:

e Sobre las bitacoras, explica que aplican Unicamente a equipos especificos como
puertas, citofonia y sistemas de presion de agua, cuyos técnicos reportan fallas
y mantenimientos preventivos o correctivos.

e Aclara que servicios como la jardineria, por su naturaleza mensual, no requieren
ni admiten bitacoras. Sobre la obra del parqueadero, reitera que el proceso
correcto implica tres etapas: consultoria para determinar qué debe hacerse y si
se requieren permisos ante la curaduria y la alcaldia, contratista seleccionado
mediante convocatoria abierta a partir de pliegos de condiciones elaborados por
el consultor, con criterios de evaluacion en garantia, capacidad financiera y
experiencia e interventoria para supervisar que la obra se ejecute conforme a lo
pactado.

e Sobre el reglamento de propiedad horizontal, indica que es un proceso de larga
data que requiere mesas de trabajo, y que su actualizacion se ha demorado en
parte por la expectativa de una reforma a la Ley 675, que no fue aprobada.
Precisa que el Decreto 768 de 2025 es complementario a la Ley 675 y no
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establece una fecha especifica para la modificacion del reglamento, aunque su
actualizacion es urgente. Agrega que el Decreto 768 también introduce una
multa de aproximadamente $800.000 a los administradores que no entreguen
el acta dentro de los tiempos establecidos, y precisa que la firma del acta
carresponde exclusivamente al presidente y al secretario, no a la comision
verificadora. : 3.

e Sobre el punto de informacion y comunicaciones, aclara que la revisoria fiscal
no tiene acceso al correo de la administracion, y que su revisidbn en materia de
comunicaciones se limita al ambito financiero, especificamente a los procesos
de circularizacion de cartera que ha realizado.

Asambleista, Marta Ramirez, 33-102:

Pregunta al revisor fiscal si, dado que se esta solicitando un cambio en la
destinacion de los recursos, la consultoria e interventoria realizadas el afio anterior
resultaron inutiles y si deberan pagarse nuevamente. Solicita una aclaracién al
respecto.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Propone trasladar las preguntas sobre el parqueadero al punto especifico del orden
del dia dedicado a ese tema, donde se podran resolver con mayor detalle. Invita a
continuar con el siguiente punto.

Asambleista, Angela Rojas, 18-102:

Pregunta si es posible emitir un dictamen sin salvedades cuando el propio dictamen
sefala sobre ejecuciones presupuestales que, si bien estdn soportadas
contablemente, no estan suficientemente explicadas en el informe de gestion,
citando como ejemplos los rubros de eventos y fiestas y fotocopias.

Revisor Fiscal, Milton Saldana:

Explica que las sobre ejecuciones son habituales en la propiedad horizontal,
siempre que estén debidamente soportadas. Precisa que el dictamen favorable no
implica la ausencia de sobre ejecuciones, sino gue estas cuentan con respaldo
documental. Indica que el detalle de cada sobre ejecucion puede consultarse en los
libros auxiliares de la contabilidad, donde se identifica el origen vy la justificacién de
cada movimiento.

PUNTO 7. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Sefala que los estados financieros fueron compartidos previamente y que el 23 de
abril se realiz6 una inspeccion de libros a la que asistieron algunos copropietarios.

In_\{ite_a al contador a presentar un resumen e indica que las preguntas pueden
dirigirse directamente a él.

Contador, Rigoherto Gonzalez:

¢ Informa que los estados financieros fueron enviados previamente a todos los
copropietarios y que la reunién del jueves permitié atender dudas con soporte
documental. Precisa que el Gnico aspecto de forma identificado corresponde a
la nota 13 de los estados financieros, donde se indicé erréneamente "utilidad
acumulada 2024 - 2023", cuando debia decir "utilidad correspondiente al 2025

- 2024", error que ya fue corregido en el informe definitive firmado en
administracion.
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Aclara el debate sobre los intereses de los CDT: durante la reunion de
inspeccion de libros, una asistente sefialé que los estados’ financieros
presentaban un "maquillaje”, término frente al cual advierte que tiene
implicaciones legales y penales para las personas mencionadas administracion,
revisor fiscal y contador, por lo que sugiere no utilizarlo sin los soportes
correspondientes.

Explica que los intereses de los CDT no aparecen en los estados financieros de
2025 porque la renovacién de los CDT no se efectud durante ese afio, sino en
enero de 2026, de modo que el soporte documental tiene fecha de 2026 y no
puede registrarse contablemente en 2025. Esos rendimientos, correspondientes
al ano 2025, se veran reflejados en los estados financieros de 2026 por un
monto aproximado de $37.000.000. Informa que a la fecha la copropiedad
cuenta con CDT por aproximadamente $930.000.000, compuestos por
$600.000.000 CDT vigentes hasta el afo anterior y $320.000.000
correspondientes al CDT abierto con recursos de la cuota extraordinaria para la
vigencia 2026, todos debidamente soportados.

Senala que las demas preguntas formuladas en la inspeccion de libros
correspondian a temas presupuestales gue se abordaran en el punto de
aprobacion del presupuesto 2026.

Asambleista, Angela Rojas, 18-102:

Valora positivamente la experiencia de la inspeccion de libros del jueves,
destacando que fue una instancia de aprendizaje. Recuerda al contador que
durante esa reunion le mostro inconsistencias en las cifras reportadas sobre la
cuocta extraordinaria: en una parte del informe de gestién se reporta un recaudo
de $69.000.000 a diciembre de 2025; en otra seccion, el recaudo aparece como
$42.000.000; mas adelante, en el apartado de CDT, se informa un valor de
cucta extraordinaria de $326.000.000; y en el informe financiero, la cartera de
cuota extraordinaria figura en $68.000.000.

Solicita gue se informe a la asamblea con claridad cuanto se ha recaudado
efectivamente y cuanto estd pendiente de cobro, como indicador de la
capacidad de pago de los copropietarios ante los aumentos proyectados.

Contador, Rigoberto Gonzalez:

Aclara que la aparente inconsistencia se debe a un error de redaccion en el
informe: la cifra de $69.000.000 no correspondia al recaudo, sino a la cartera
pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2025, que posteriormente aparece
corregida como $43.000.000. El valor efectivamente recaudado y con el que se
constituyé el CDT fue de $328.000.000.

Anuncia que en el informe administrativo se presentara un cuadro detallado
sobre |la cuota extraordinaria.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Anuncia que en el informe administrativo se mostrara un cuadro detallado sobre
la cuota extraordinaria para mayor claridad.

Asambleista, Dario Hurtado, 25-101:

Sefiala que, bajo el principio contable de causacion, los $37.000.000 de

intereses debieron causarse en el afo 2025 y no en el 2026, y sugiere que,
antes de aprobar el balance, dichos intereses sean incorpcrados al afio 2025

para no distorsionar los estados financieros.

Pregunta si los intereses de la cuota extraordinaria depositada en CDT se estan
registrando como mayor valor de la cuota extraordinaria o come parte del flujo
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ordinario de operacidén, sefialando que en su opinién deberian tratarse como
mayor valor de la cuota extraordinaria.

Contador, Rigoberto Gonzalez:

s Responde que la copropiedad pertenece al Grupo 3 de las NIIF que, si bien
aplica contabilidad de causacion, exige que los estados financieros se
respalden con documentacion.

e Dado que el soporte de los intereses tiene fecha de 2026, no es posible
registrarlos en 2025. Advierte que en 2026 podria presentarse un doble ingreso
de aproximadamente $70.000.000, correspondiente a los intereses de 2025y a
los intereses del afno en curso.

e Sobre la destinacion de los intereses, indica que su uso no hace parte del
proyecto de obra y que su asignacion depende de una decisién administrativa y
de la propia asamblea.

Asambleista, Dario Hurtado, 25-101:

¢ Aclara que los $37.000.000 de intereses ingresados durante el ano 2026 estan
capitalizados en el CDT y no reflejados como mayor valor de la cuota
extraordinaria.

Asambleista. Manuel Maldonado, 19-201:

o Argumenta que en contabilidad los ingresos se registran en el momento en que
efectivamente se reciben, no antes, y que no es posible hacer provisiones sobre
rendimientos futuros.

e Senala que se puede estimar un valor aproximado, pero cue este no puede
incorporarse a la contabilidad hasta que se materialice el ingreso.

Administradora, Marta Alvarez:

Precisa que la situacion se explica porque el CDT estaba constituido a un plazo
determinado que vencié en enero de 2026, momento en el cual se hicieron visibles
los intereses en los registros contables.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Agrega que algunos bancos no practican retencién en la fuente sobre los CDT,
mientras que otros si lo hacen, lo que representa una variable que podria generar
un hueco contable si se registran los intereses antes de conocer el valor neto real a
ricibir. Por ello, ratifica que el registro debe hacerse en el momento de ia causacién
efectiva.

Procede a someter a aprobacion los estados financieros con corte a 31 de diciembre
de 2025,

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Abre la votacion para aprobar los estados financieros a 31 de diciembre de
2025.
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e Resultados: Con un coeficiente total votado de 75.4, se aprueban los
estados financieros a 31/12/2025 con un 66.3 a favor y 9.1 en contra.

PUNTO 8. INFORMES.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Indica que todos los informes fueron enviados previamente, por lo que la dinamica

sera de preguntas puntuales.

PUNTO 8.1. INFORME DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA

ANTERIOR.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

o Sefala que el informe de la comision verificadora del acta anterior fue firmado
sin salvedades, no se presentan preguntas por parte de los asambleistas.

PUNTO 8.2. INFORME DEL CONSEJO Y ADMINISTRACION.

Administradora, Marta Alvarez:

Anuncia que realizara precisiones sobre dos temas que generaron inquietudes
durante la asamblea, sin extenderse mas de diez minutos:

o Sobre el parqueadero, relata que las goteras en la ferreteria Sigma persisten
desde el ano 2020. Informa que se intentd un proyecto piloto de
impermeabilizacidon enfocado en esa zona, pero el ingeniero consultor advirtié
que impermeabilizar una superficie con dano avanzado es técnicarnente dificil.

s« Precisa que |la copropiedad llevd un proceso judicial de cuatro afios contra el
contratista que realizé el primer intento de impermeabilizacién, logrando la
devolucion de $124.000.000.

¢ Explica que mientras se adelantaba ese proceso fue necesario hacer
intervenciones de emergencia: en el afio 2024, una por valor 2proximado de
$3.000.000, cargada al rubro de zonas comunes para no afectar el recaudo de
la cuota extraordinaria; y en el afno 2025, dos intervenciones acicionales: una
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en abril por $3.850.000 y otra en julio por $4.500.000, para un total en ese
periodo de $8.350.000, igualmente cargados al rubro de zonas comunes.
Agradece a los cuatro residentes que cedieron sus parqueaderos durante
aproximadamente mes y medio para permitir las intervenciones.

Sobre los CDT, precisa que el CDT por $311.000.000 se vencié en enero de
2026. En ese momento se constituyd un nuevo CDT incorporando el recaudo
de cuota extraordinaria a diciembre 31 por $326.000.000 mas los intereses
capitalizados del CDT anterior por $31.364.000.

Precisa que el CDT por $258.000.000 vence en agosto y no fue renovado en
marzo porque la tasa ofrecida del 6% no era conveniente. Informa que la
administracion maneja en total aproximadamente $1.200.000.000 a
$1.300.000.000 en recursos de la copropiedad, todos respaldados por el revisor
fiscal y el contador.

Reconoce el error de redaccion en el informe, originado en la presion de
responder una tutela recibida el domingo 12 de abril, donde corfundio el valor
de la cartera pendiente, con el del recaudo. Precisa que el recaudo total de
cuota extraordinaria a diciembre 31 de 2025 fue de $326.000.000: $305.083.472
depositados en la cuenta destinada a la cuota extraordinaria y $20.800.328
consignados por error por los copropietarios en la cuenta ordinaria, trasladados
al momento de constituir el CDT.

Informa que el saldo de cartera por cuota extraordinaria a marzo 31 es de
$29.090.470, con una conciliacion adicional de aproximadamente $1.800.000
por consignaciones de cuota ordinaria, realizadas en la cuenta extraordinaria
entre enero y marzo de 2026.

Precisa que el valor total de cuota extraordinaria aprobado por la asamblea es
de $394.107.700 cifra que difiere de los $393.000.000 aprobados por una
discrepancia de coeficiente de 100.6% en lugar del 100% reglamentario,
situacion que persiste desde anos atras.

Sobre el cuarto de motobombas, informa que se aprobd una inversién de
$12.000.000 de recursos propios del conjunto y que la Asociacion de Bienes
Comunales ABC participo adicionalmente con $20.000.000 (que pagd
directamente al Contratista), para un total disponible de $32.000.000. La obra
ejecutada incluyo el cambio del tablero de controles, cuya averia el afio anterior
habia costado $1.200.000, el sistema de medicion y control, y la descarga de
las bombas de interconexion del tanque hibrido.

El costo total fue de $23.000.000 mas IVA de $4.400.000, para un total de
$28.083.000. El saldo restante de aproximadamente $3.000.000 esta destinado
a la pintura epodxica del cuarto.

Sobre el plan de manejo de arboles, informa que el conjunto tiene un inventario
de 272 arboles y que la solicitud de autorizacion del plan de manejo ante la
Secretaria de Medio Ambiente con vigencia de cinco afios lleva dos afios sin
aprobacion, a pesar de la visita de inspeccién realizada el 25 de diciembre.

Senala que tres arboles ya han caido y que el arbol araucaria del interior 5 de
aproximadamente 25 metros de altura afectd con sus ralces los tubos madre de
la red de agua, afectando tuberias de interiores 5, 8, 24 y 29.

Explica que la nipleria y los tubos a partir del medidor son zonas privadas, por
lo que la administracién no puede intervenir directamente, y sefala que esta

situacion debera reglamentarse en la actualizacion del reglamento de propiedad
horizontal.
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e« Sobre los locales comerciales, anuncia que abordara la problematica de
inundaciones recurrentes que afecta a los intericres 32 al 35, causada por la
falta de trampa de grasas, tema sobre el cual sohc:ltara autorlzacmn a la
asamblea mas adelante.

e Informa que la problematica de inundaciones por falta de trampa de grasas en
los locales obliga a solicitar el carro cisterna del acueducto, entidad que ya
desestima las solicitudes del conjunto por considerar que el problema
corresponde a los locatarios. :

e Sefiala que la dltima visita se logro en marzo gracias a la gestion de un
propietario vinculado al acueducto. Advierte que los buitrones de los locales
estan afectando el parqueadero y que al techarlo el humo guedara encerrado,
tema que se abordara en el punto del proyecto. Indica que los locales estan
querellados pero que no ha logrado que la alcaldia intervenga.

e Sobre el sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo, aclara una
omisién en el informe de gestiéon y la respuesta dada sobre el mismo a un
propietario sobre el recaudo de las urnas dispuestas en diciembre e informa que
en la apertura de la urna participaron cinco personas incluyendo el supervisor
de vigilancia, la lider de aseo y el revisor fiscal, la administradora y un
propietario.

e Sobre los carros de mercado y maleteros, expone que estan siendo utilizados
indebidamente para transportar canecas de pintura, escombres y trasteos,
causando deterioro y conflictos entre residentes. Solicita a la asamblea votar
para que los carros queden encadenados y los usuarios deban registrarse para
Su uso.

e Sobre el manejo de mascotas, manifiesta que la situacion es critica: los
residentes sacan las mascotas por la zona perimetral en horas nocturnas, no
recogen los desechos y responden con derechos de peticidn ante las cartas de
la administracion. Pide a los propietarios irradiar estas normas a sus
arrendatarios.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Abre el espacio de preguntas sobre el informe e indica gque ios temas de
parqueadero se abordaran en el punto correspondiente.

Asambleista, Marta Ramirez, 33-102:

e Plantea que el encadenamiento de los carros de mercado es una decision
administrativa que no requiere votacién en asamblea, y que la administracion
tiene la potestad de tomar ese tipo de medidas directamente.

Administradora, Marta Alvarez:

¢ Argumenta que prefiere someter el tema a votacion dado el clime de demandas
y tutelas que enfrenta la administracién ante cualquier decisién gue tome
unilateralmente, precisando que el valor de asesoria legal durante el afo 2025
fue de $6.900.000.

Asambleista, Yolanda Fernandez, 21-401:

e Agradece la asistencia y el trabajo del consejo y la adminisiracion. Califica de
vulgaridad e irrespeto el uso del término "magquillaje" para referirse a los estados
financieros.
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e Cuestiona el uso recurrente de tutelas como mecanismo de presion, sefialando
que generan costos y desgaste para la copropiedad, y propone que las
inquietudes se resuelvan mediante conversacion directa con el revisor fiscal, el
contador o la administradora.

e Apoya la votacion sobre el uso de los carros de mercado precisamente para
evitar ese tipo 'de desgaste legal. : -

Administradora, Marta Alvarez:

o Reitera que el costo de asesoria legal en 2025 fue de $8.90§J.OOD’ v sefiala gque
no cuenta con el dato acumulado a abril de 2026. ]

Asambleista, Alvaro Reafo, 8-501:

e Comparte experiencias de otros conjuntos y respalda que la administracion
tome decisiones con el apoyo de la asamblea, especialmente para cerrar vacios
del manual de convivencia.

¢ Argumenta que quienes interponen tutelas generalmente son quienes infringen
las normas, y exhorta a que la asamblea le dé respaldo a la administracion para
gue pueda actuar sin desgastarse en procesos legales.

Asambleista, Margarita Galindo, 24-502:

e Solicita claridad sobre el estado del plan de emergencias del sistema de gestion
de seguridad en el trabajo, pues en el informe lo menciona avances, pero
tambien aspectos pendientes.

e Pregunta cuantas camaras hay actualmente, cuantas faltan y cémo se
monitorea ese volumen.

¢ Consulta si el presupuesto de mantenimiento de la cerca perimetral ya esta
incluido en la propuesta presupuestal.

Administradora, Marta Alvarez:

e Sobre el plan de emergencias, explica que la copropiedad cumple con el reporte
documental, pero que falta conformar las brigadas de emergencia por torres o
interiores, lideradas por residentes voluntarios.

e Anade que el censo de mascotas debe reposar en la recepcion, dado que las
mascotas permanecen en los apartamentos durante emergencias. Informa que
actualmente hay 164 camaras distribuidas en los dos costados del conjunto,
que no son suficientes pero que los recursos son limitados, que no existe
operador de medios tecnologicos por costo y que la descarga de vidzos requiere
la presencia del supervisor o coordinador del puesto de vigilancia.

e Descarta la posibilidad de retirar al guarda recorredor, pues el conjunto no lo
soporta operativamente. Sobre la cerca perimetral, aclara que su mantenimiento
no esta incluido en el presupuesto de ingresos y gastos poraue, si la asamblea

aprueba el proyecto, quedara cubierto por la garantia de la obra durante ese
ano.

Asambleista, Angela Rojas, 18-102:

* Agradece el proyecto del cuarto de motobombas y pregunta si, dada la inversion
realizada, sigue siendo necesario mantener el rubro presupuestal de
mantenimiento de motobombas para 2026, considerando que el saldo del
proyecto de $32.000.000 se destinara a pintura y repuestos.

o Exhorta a los copropietarios a actuar de forma colectiva ante entidades como la
Secretaria de Medio Ambiente, que lleva dos afios sin responder sobre el plan
de manejo de arboles, proponiendo derechos de peticion  conjuntos vy
recoleccion de firmas.

e Solicita mayor claridad sobre los procedimientos para atender el problema de
mascotas y el ingreso de operadores de servicios publicos coma Claro,
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sefialando que la falta de protocolos claros generd que varias torres estuvieran
dos semanas sin servicio.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

o Recuerda a los participantes que el reglamento establece intervenciones de tres
minutos v solicita que se active el cronémetro para todas las intervenciones.

Administradora, Marta Alvarez:

¢ Responde sobre el cuarto de motobombas, explicando que la inversion
realizada no cubre la totalidad del sistema hidraulico, que es antiguo y requiere
reposicion continua de repuestos como tuberias de la flauta y componentes de
distribucion.

e Precisa que hace aproximadamente cuatro o cinco arfos se invirtieron
$100.000.000 en la impermeabilizacion del tanque, y que el contrato de
mantenimiento tiene un costo de aproximadamente $270.000 mensuales, sin
aumentos durante dos anos.

e Sobre el manejo de mascotas, confirma que el tema hace parte de la
actualizacion del reglamento y describe |la dificultad de aplicar correctivos
cuando los propietarios responden las cartas de la administracion con derechos
de peticion.

e Sobre elingreso de operadores de telecomunicaciones, explica que ETB vendio
su concesion a Tigo, lo que genera conflictos técnicos entre ambas empresas,
y que el acompanamiento del todero es obligatorio porque los técnicos suelen
afectar el servicio de otros apartamentos al intervenir.

o Senfala que el todero tiene entre cuatro y seis acompafiamientos diarios y no da
abasto, razén por la cual también el supervisor apoya esa labor. Relata un caso
reciente en que un técnico dejo sin sefal a cinco torres, obligando a llamar para
reportar el dafo.

o Reitera que el acompafamiento del todero es necesario porque los técnicos de
telecomunicaciones suelen afectar el servicio de apartamentos distintos al que
van a intervenir. Precisa que el todero acompana, pero no interviene en los
trabajos, y diferencia entre un técnico de electrodomésticos que opera
exclusivamente en la unidad privada y un técnico de telecomunicaciones, cuya
intervencién puede afectar zonas comunes y sefal de torres completas.

Asambleista, Andrés Ulloa, 18-201:

* Solicita comprension frente al uso de derechos de peticion, explicando que en
su caso particular existe una fiducia sobre el apartamento que le impide tomar
decisiones de propiedad sin consultar al fideicomitente, situacién que lo ha
llevado a sentirse vulnerado en sus derechos como propietario.

Administradora, Marta Alvarez:

° Aclara que la administracion debe regirse por el certificado de libertad del

apartamento y sugiere que el caso se trate con el abogado por ser un asunto
personal y puntual.

Asambleista, Andrés Ulloa, 18-201:

o Insis_te_ en que el caso amerita atencion porque considera que hay negligencia
administrativa, y desea que la comunidad esté informada sobre esta situacion.
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Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

o Indica que ese tipo de temas puntuales y personales deben tratarse
directamente con la adminisiracion y no en el espacio de la asamblea.

Asambleista, Carolina Ardila, 14-01:

e Agradece el informe y sugiere que la estructuracion de procedimientos claros y
comunicaciones oportunas permitiria evitar muchos de los conflictos
presentados. Propone agilizar la actualizacion del manual de corvivencia como
mecanismo para reducir fricciones cotidianas.

Asambleista, Andrés Suarez, 23-102:

e Plantea que el procedimiento de solicitar con dos dias de anticipacion el ingreso
de técnicos de Claro es desproporcionado, dado que los operadores cancelan
o reprograman las citas frecuentemente y el técnico viene a intervenir
Uunicamente en la unidad privada del solicitante.

e Sefiala que sus padres, adultos mayores residentes en el conjunto, han
quedado sin internet y televisidn en cinco ocasiones por no poder recibir al
técnico. Solicita mayor flexibilidad en este procedimiento.

Administradora, Marta Alvarez:

e Confirma que ha habido flexibilidad, pero que el acompafamiento es
indispensable porque los técnicos de Claro cuyos contratistas son Tabasco vy
Carso han afectado el servicio de apartamentos vecinos al intervenir en un
interior distinfo.

¢ Advierte que, si un técnico sufre un accidente en zonas comunes sin contar con
seguridad social vigente, la responsabilidad recae sobre la copropiedad.

Asambleista, Eduardo Vargas, 6-302:

s Expresa preocupacién por la proliferacion de personas en condicion de calle en
el entorno inmediato del conjunto, senalando que el sector se he convertido en
zona de reciclaje informal, posible venta de drogas y cambuche situacion que
genera Inseguridad para los residentes que realizan actividades al aire libre y
afecta la valorizacion del conjunto.

e Solicita que la administracion tome medidas al respecto.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

o Toma nota del tema para gestionarlo administrativamente y avanza al informe
del Comité de Convivencia.

PUNTO 8.3. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

e Sefala que la mayoria de las quejas recibidas corresponden al manejo de
mascotas y exhorta a los propietarios a hacer extensivas las normas a sus
arrendatarios, recordando que la mascota es responsabilidad del propietario.

Asambleista, Nancy Bernal, 17-102:

o Reconoce el trabajo de la administraciéon y propone que, asi como se somete a
votacion el tema de los carros de mercado, se evalle también modificar el
procedimiento de ingreso de técnicos de operadores de telecomunicaciones.
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e Argumenta que no es posible avisar con dos dias de anticipacién cuando el
corte de servicio ocurre de forma imprevista, y que en su unidad. privada tiene
derecho a recibir a guien preste un servicio en su propiedad. Propone que esta
modificacién se tenga en cuenta en la reforma del reglamento.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e |Indica que ese tema sera revisado por la administracion y el nuevo consejo en
el marco de sus funciones administrativas.

Administradora, Marta Alvarez:

e Aclara que la diferencia entre un técnico de electrodomeésticos y uno de
telecomunicaciones radica en que el segundo puede afectar las zonas comunes
y la sefial de otras unidades, razdn por la que el acompafiamiento es necesario.

¢ Solicita que en el acta quede registrado que la potestad sobre el;manejo de los
carros de mercado es de la administracion. para evitar que se interprete como
una decision arbitraria.

Asambleista, Carlos Torres, 28-501:

¢ Comenta que cuando un residente necesita deshacerse de muebles o
colchones, la administracion lo remite al reciclador, quien cobra entre $40.000
y $80.000 por recoger dichos elementos, situacion que le parece ilégica.

Administradora, Marta Alvarez:

e Desmiente que la administracion remita a los residentes al reciclador para ese
tipo de elementos. Precisa que para colchones, muebles y escombros el
procedimiento es llamar a la linea 110 para solicitar el acopio y &foro.

e Explica que el reciclador tiene como funcion acopiar la basura ordinaria y dejar
las canecas dispuestas para el camién recolector, servicio que permite que el
camion ingrese al interior del conjunto.

o Aclara que no tiene ningun vinculo comercial con el reciclador.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

¢ Informa que para reciclaje especial y elementos grandes existe 2l servicio de
Ecopuntos Moviles a través de la linea 110.

e Propone someter a votacion la potestad de la administradora sobre el manejo
de los carros de mercado y maleteros, dado que el tema genera conflictos
recurrentes.

Administradora, Marta Alvarez:

» Solicita que la decision quede registrada en el acta para que no se interprete
como autoritarismo de su parte.

Proveedor del sistema de votacién, eOpinion:

e Abre la votacién para aprobar que la administradora ejerza sus funciones
sobre los carros de mercado.
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e Resultados: Con un coeficiente total votado de 75.4, se aprueba que la
administradora ejerza sus funciones para el manejo de los carros de mercado
con un 65.9 a favor y 9.6 en contra.

PUNTO 9. PRESENTACION ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO DEL
PARQUEADERO Y APROBACION DEL CAMBIO DE IMPERMEABILIZACION
POR TECHADO.

Administradora, Marta Alvarez:

o Informa que la copropiedad lleva dos afios evaluando la mejor solucion para las
filtraciones del pargueadero.

¢ Aclara que no ha habido actas técnicas ni desembolsos del fondo de cuota
extraordinaria para este proyecto, por lo que no existe documeritacion tecnica
formal que entregar en respuesta a la tutela interpuesta al respecto.

s« Recuerda que los $8.350.000 invertidos en intervenciones de emergencia se
cargaron al rubro de zonas comunes para no afectar el saldc de la cuota
extraordinaria. Informa que en el ano 2024 se realizd un estudio de mercado a
nivel administrativo, cuyos soportes obran en el anexo numero 9 del acta de
2025 que arrojo cotizaciones de impermeabilizacion entre $900.000.000 y
$950.000.000.

e Explica que el Comité de Obra (integrado por técnicos y personal administrativo)
lideré el proceso de estudio del parqueadero desde la aprobacion de la
asamblea. Informa que, en la primera convocatoria para contratar la
interventoria, los prospectos visitaron el sitio y concluyeron de forma unanime
que impermeabilizar la placa no era técnicamente viable dado su grado de
deterioro, y que cualquier intervencién tendria una vida util de apenas tres ©
cuatro anos.

e Senfala que el proyecto piloto realizado en la zona de la feireteria Sigma
confirmé ese diagnhéstico. Indica que, ante esa conclusién, el comité evalué la
experiencia de conjuntos similares como los Rojos de Sauzalito y determiné que
la solucién definitiva es techar los senderos vehiculares. Precisa que se
realizaron dos convocatorias publicas para la consultoria: en cada una se
inscribieron aproximadamente 20 proponentes, asistieron 10 a la visita y solo 4
presentaron propuesta; dos de ellas fueron descartadas por no presentar péliza
de seriedad, ni cumplir requisitos técnicos. De las dos propuestas validas, una
tiene un valor de aproximadamente $80.000.000 y la otra de $100.000.000.

e Se selecciono un proponente, pero no se ha firmado ningln contrato hasta tanto
la asamblea apruebe el cambio de pavimentacion por techado de: parqueadero.
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Invita al ingeniero Julio Vergara, propietario del interior 6-402, a presentar los
detalles técnicos del proyecto.

Asambleista, Julio Vergara, 6-402:

o Presenta su perfil como egresado de la Universidad Nacional con estudios de
posgrado en la Universidad Nacional de Colombia; pensionadc con mas de
treinta afios de experiencia en calculo estructural.

e Explica que la placa afectada es la torta superior del segunde piso (los senderos
vehiculares), y aclara que la estructura general (zapatas, columnas y vigas) se
encuentra en perfecto estado. Informa que, en las convocatorias realizadas,
varios proponentes se negaron a participar al ver el estado de la placa; otros
propusieron la poliurea, producto cuya garantia inicial de 10 a 15 afos fue
reducida a solo 3 anos, generando desconfianza.

¢ Ante ello, el comité evalud la opcion de techar, observando la experiencia de
conjuntos vecinos. Informa que consiguid en el archivo distrital los planos
estructurales y arquitecténicos originales del parqueadero, aprobados en su
época por Planeacidén y ejecutados por la firma PCA (Proyectistas Civiles
Asociados), asi como los estudios de suelos y memorias de calculo estructural,
documentos que serviran de base para el consultor.

e Senala que la estructura, construida bajo la norma de 1984, no presenta
asentamientos ni grietas en sus 30 o 35 afios de vida y es suficientemente
robusta para soportar la carga adicional de la nueva cubierta: cada columna de
35 centimetros de diametro resiste hasta 100 toneladas a carga ultima, mientras
que actualmente soporta entre 50 y 60, y la nueva cubierta liviana incrementaria
esa carga en maximo un 5%, sin requerir reforzamiento estructural.

¢ Explica gue la cubierta propuesta consistiria en perfiles metalicos cerrados y
teja termoacustica o policarbonato. cuya estructura llegaria a ias columnas
existentes.

e Precisa que el proceso incluye: diseno arquitecténico y estructural a cargo del
consultor, tramite de licencia ante cualquiera de las cinco curadurias urbanas
de Bogota con tiempos estimados de dos a tres meses, y actualizacion del
sistema eléctrico y de canales y bajantes para manejar el mayor volumen de
aguas lluvias.

¢ Destaca que una vez techada, las reparaciones futuras seran mas rapidas y
econdmicas que las de impermeabilizacion. Invita a profesionales en areas
constructivas, estructurales, geotécnicas y administrativas a vincularse al
comité de obra.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Precisa que la aprobacion del cambio de pavimentacion a techado requiere una
votacion al menos del 70% de coeficiente, dado que el proyecto implica una
modificacion estructural de una zona comun, que debe ser aprobado por
asamblea como requisito para el tramite de la licencia ante la Curaduria. Abre
el espacio de preguntas e indica el orden de intervencion,

Asambleista, Ana Beatriz Cepeda, 24-501:

e Pregunta si el proyecto cubre la totalidad del parqueaderc o Unicamente las
areas de circulaciéon, y si se ha evaluado el riesgo de que las zonas no
intervenidas generen problemas de humedad a futuro.

Asambleista, Julio Vergara, 6-402:

e Aclara que la intervencion cubre los senderos vehiculares y que las tejas de
Eternit existentes en las zonas no intervenidas no se tocaran por ahora.

« Explica que a futuro (cinco o diez afos) deberan reemplazarse
progresivamente, ya que las autoridades gubernamentales iran exigiendo ese
cambio.
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e Agrega que, si el analisis de carga asi lo requiere, se podrian aliviar cargas
retirando las tejas de Eternit mas pesadas y reemplazandolas por teja liviana.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Precisa que el uso de tejas Eternit que fueron fabricadas con asbesto esta
prohibido desde aproximadamente el ano 2001, con un plazo de cinco anos
para su reemplazo, por ser un material cancerigeno.

Asambleista, Angela Rojas, 18-102:

¢ Manifiesta preoccupacion frente a tomar una decision de esta magnitud sin contar
con informaciodn suficientemente detallada.

¢ Reconoce que no hay dudas sobre las personas sino sobre el proceso, dada la
larga historia de intentos fallidos con el parqueadero. Recuerda que desde 2017
existe un estudio patologico gue identifico grietas que atraviesan la torta
superior, con exposicion de elementos estructurales.

¢ Sefala que no se han presentado presupuestos de obra, ni analisis sobre
riesgos asociados al techado como la acumulacidn de monoéxido de carbono.
Propone gue la asamblea defina un mecanismo para tomar la decision con mas
informacion disponible, en lugar de votar ese mismo dia.

Administradora, Marta Alvarez:

e Rechaza la propuesta de realizar mas estudios, argumentando que el proceso
ha sido riguroso y llevado por personas idoneas durante dos arios.

e Recuerda que la cuota extraordinaria del ano 2017 fue aprobada para tres
obras: parqueadero, fachadas y andenes perimetrales, y que las dos Ultimas se
ejecutaron sin objeciones. Expresa tristeza ante la percepcion de que los
estudios realizados no son suficientes.

Miembro del Comité de Obra:

e Aclara que precisamente el estudio patolégico de 2017 sobre las grietas fue el
argumento principal para descartar la impermeabilizacion y optar por el techado.

e Explica que el proyecto piloto en la ferreteria Sigma confirmod que la placa no
admite impermeabilizacion exitosa. Indica que el nuevo consultor seleccionado
realizara todos los estudios requeridos, que se tramitara la licencia ante la
curaduria como garantia, y que posteriormente se hara una seleccién rigurosa
del contratista.

e Sefala que lo unico que falta es el aval de la asamblea para formalizar la
contratacion del consultor.

Asambleista, Julio Vergara, 6-402:

e Detalla la estructura de costos de la consultoria seleccionada, valorada entre
$80.000.000 y $81.000.000, distribuidos en nueve componentes: diagndstico
normativo y visita técnica; estudio de vulnerabilidad sismica por $23.000.000:
desarrollo arquitectonico integral de la cubierta nueva y mantenimiento de la
existente; disefio estructural con memorias de célculo y revision técnica
independiente; gestién ante la curaduria; y los demas estudios
complementarios.

° Aclara que, dado que se cuenta con los planos originales y memorias de calculo
del parqueadero, el estudio de vulnerabilidad sismica podria reducirse a un
estudio basico, lo que representaria un ahorro de aproximadamente
$20.000.000 en ese rubro.

e Sefala que con los recursos actuales de la copropiedad es viable ejecutar la
obra.

e Concluye la presentacion de ios nueve items de la consultoria revision de redes
hidrosanitarias y aguas lluvias; revision de redes eléctricas e iiuminacion: cuadro
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de obras, presupuestos, especificaciones constructivas, programacion y manual
del proceso constructivo; gestion documental para licencia de construccion y
acompafamiento ante la curaduria; y coordinacion interdisciplinaria, control de
calidad documental y términos de referencia para la obra. '

e Precisa que para proyectos superiores a 2.000 metros cuadrados se requiere
certificacion de un revisor externo, costo que el consultor también asume.

Asambleista, Marta Ramirez, 33-102:

e Senala que cuando se aprobo la cuota extraordinaria en 2024, debieron haberse
presentado todos los estudios técnicos que ahora se muestran eh la asamblea.

e Argumenta que lo que se propone es un cambio de destinacién de esos
recursos de impermeabilizacion a techado y que la asamblea esta siendo
invitada a votar sin conocer el presupuesto de la obra.

e Anuncia voto de salvedad y se reserva el derecho a reclamacion posterior sobre
este punto.

Miembro del Comité de Obra:

e Aclara que en 2024 si se presentaron proyectos y cotizaciones de
impermeabilizacion, con tres proponentes que sustentaron el monto de la cuota
extraordinaria.

¢ Precisa que no se trata de un cambio de destinacion de recursos: la cuota sigue
destinada al parqueadero; lo Unico gque cambia es la solucién técnica, de
pavimentacion a techado, tras comprobarse que la primera no es viable.

Asambleista, Pedro Fernandez, 18-502:

e Aclara a la asamblea que lo que se somete a votacion es la autorizacion del
proyecto que incluye consultoria, interventoria y obra, no la contratacion directa
de la obra. Sefiala que la consultoria ain no tiene contrato firmado y sugiere
evaluar la experiencia de La Manzana 2 como referente de caso exitoso.

Miembro del Comité de Obra:

» Precisa que la votacion cubre el proyecto completo: consultoria, interventoria y
obra. Indica que, de aprobarse, la consultoria iniciaria la semana siguiente.

* Aclara que el consultor ya reviso informacion preliminar y elaboré un esquema
inicial, pero que la solucion definitiva la presentara una vez formalizado el
contrato.

Asambleista, Sandra Marquez, 27-501:

e Pregunta si el proyecto incluye intervencion sobre la placa deteriorada, dado
que al techarse solo se evita la entrada de agua nueva, pero quedan 40 afios
de dafno acumulado.

Asambleista, Julio Vergara, 6-402:

* Explica que al instalar la cubierta y ampliar canales y bajantes, el agua lluvia ya
no contactara la placa, lo que detendra el deterioro progresivo.

° Aclara que no se requiere intervenir la placa existente, pues al cesar la
humedad, el problema de filtraciones hacia abajo queda resuelto.

Asambleista, Angela Rojas, 18-102:

e Aclara que su solicitud no es de nuevos estudios, sino de haber recibido con

anticipacion la informacioén presentada ese dia, para poder procesarla antes de
votar.
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e Sefala que muchos residentes ubicados fuera del salén no tienen acceso a la
pantalla ni al audio, y que la historia del parqueadero obliga a tomar la decision
con plena informacion.

e Pide que se de tiempo suficiente para asimilar los detalles: tecnicos y
presupuestales antes de votar,

Miembro del Comité de Obra:

e Llama al orden y propone someter el proyecto a votacion, aclarando que no se
solicitara una cuota extracrdinaria adicional y que los recursos ya recaudados
son los mismos que se utilizaran para el techado.

e Defiende el trabajo realizado durante dos anos, destacando que también se
ejecutaron exitosamente las obras de fachadas con un ahorto-de mas de
$236.000.000 respecto al presupuesto inicial de $750.000.000; ejecutada en
$514.000.000 y la obra de andenes perimetrales.

e Expresa frustracién ante las solicitudes de mas estudios y se ofrece a retirarse
del comité si la asamblea desea conformar uno nuevo.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Llama al orden y recuerda que todos los presentes velan por su patrimonio.
Propone someter el proyecto a votacion.

Asambleista, Andrés Penuela, 26-101:

¢ Solicita mayor claridad sobre el costo total estimado del proyecto de techado,
para que los copropietarios tengan certeza sobre el uso de los recursos ya
recaudados.

e Advierte que aplazar la decision implicaria convocar una asamblea
extraordinaria o esperar un ano.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Abre la votacion para aprobar el proyecto de techar para la obra de
pargueaderos.

¢Aprueba el proyecto de techar para la obra . $%,
de parqueaderos, de acuerdo a los estudios
presentados?

ND
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TOTAL s A 100.0%

» Resultados: Con un coeficiente total votado de 77.9. se aprueba con un 66.6
a favor y 11.3 en contra.
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Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Informa que el resultado es de 66.6% de coeficiente por el si, a pesar de que es
mayoria es insuficiente para el umbral del 70% requerido por el articulo 46 de la Ley
675 de 2001, para decisiones que implican modificacion de bienes comunes.

De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta la importancia de culminar este
proyecto, solicita hacer una verificacion del quorum en este punto de ia Asamblea.

Se procede a verificar el quorum, obteniendo el siguiente resultado:

Verificacion del Quérum
e . 0 pln i O n AUSENTES 4 24 21.3%

TOTAL Ll 00

Para dar claridad al requisito de la Ley 675 de 2001 que solicita mayoria calificada,
procede a leer los siguientes apartes de la Ley:

“‘Articulo 46 de la Ley 675 de 2001: Decisiones que exigen mayoria calificada.
Como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requeriran
mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen

?

una sensible disminucion en uso y goce..”, como es el caso del
pargueadero que se le va a hacer una modificacion.

Precisa que, como requisito exigido por la Curaduria Urbana para tramitar la licencia
de construccion, es necesario contar con la aprobacion de la Asamblea General,
con los requisitos establecidos por la Ley, esto es la mayoria calificada del 70% de
los coeficientes.

Propone realizar una segunda votacion, una vez aclarado el requisito de mayoria
calificada, invitando a todos los presentes a participar, independientemente de que
voten por el si o por el no, pero que se cuente con la participacién activa de todos
los asambleistas, a lo que la asamblea acepta.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Abre la segunda votacion para aprobar el proyecto de techar para la obra de
parqueaderos.
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¢Aprueba el proyecto de techar para la obra &5,
de parqueaderos, de acuerdo a los estudios
presentados?

=,

"::TJ 70.2

. gl

e-Opinion o

e Resultados: Con un coeficiente total votado de 81.7, se aprueba el proyecto

de techar los parqueaderos con un 70.2 a favor y 11.5 en contra.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

o Confirma la aprobacién del cambio de impermeabilizacion por techado para

la obra del parqueadero.

o Compromete a la administracion y al nuevo consejo a mantener informados

a todos los copropietarios, sobre todos los avances del proyecto de forma
permanente.

PUNTO 10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE
INGRESOS Y GASTOS PARA LA VIGENCIA ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DE
2026 Y SU CORRESPONDIENTE CUOTA DE ADMINISTRACION.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Informa que el presupuesto fue elaborado teniendo en cuenta el incremento del
salario minimo, y que las empresas de vigilancia y aseo representan en conjunto
el 70.5% del total de los gastos de la copropiedad, razon por la cual el
incremento base del presupuesto es del 23%.

Sefiala que se revisaron algunos rubros en busca de ajustes, partiendo de que
el pago del salario minimo a dichas empresas es inamovible.

Administradora, Marta Alvarez

Explica que la propuesta de incremento del 17.5% en lugar del 23% que
corresponderia por el alza del salario minimo. se sostiene en dos fuentes de
ingresos adicionales: el plus que aporta la empresa de vigilancia, 2guivalente a
un mes de factura antes de IVA, estimado en $75.000.000: y la concesion del
local de Pizza Hut, que genera $123.000.000 brutos, de los cuales se descuenta
el 35% de impuesto de renta, resultando en un neto aprovechable de
$103.000.000.

Con estos recursos el presupuesto arrojarfa un excedente de aproximadamente
$26.000.

Sefiala que se ajustaron a la baja los rubros de procesos legales,
celebraciones: Dia de la Madre, Dia del Padre y Canelazo del 7 de diciembre,
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confiando en el apoyo de la Asociacion de Bienes Comunales ABC; y gastos de
asamblea. Informa que el costo de la logistica de la asamblea bajo de
$4.000.000 a $2.400.000.

e Agrega gue la empresa de vigilancia ofrece adicionalmente una rebaja de
$5.000.000 dentro del contrato vigente, lo que permitiria bajar el incremento al
17%, con una diferencia de $5.443.000 que se absorberia en el rubro de zonas
comunes.

e Advierte que el conjunto lleva tres meses de este afio operando con recursos
del afio anterior sin haber aplicado aun el incremento, y que el retroactivo se
aplicara para subsanar ese desfase.

Asambleista, Manuel Maldonado, 19-201:

e Expone que realizé un analisis independiente del presupuesto y concluyd que
el incremento minimo deberia ser el 17.5%, pues una reduccion de medio punto
podria generar la necesidad de una cuota extraordinaria adicional de entre
$500.000 y $1.000.000.

e Recomienda mantener un colchén financiero y no recortar rubros de convivencia
como las celebraciones comunitarias.

Administradora, Marta Alvarez:

¢ Reitera que los recursos del local de Pizza Hut y del parqueaderc de visitantes
se estan usando como respaldo y que, de necesitarse en e! futuro, no estaran
disponibles.

e Advierte que el conjunto ha logrado mantenerse al dia con las empresas
prestadoras de servicios gracias a pequefics ahorros logrados con la gestion y
que ya se estan agotando.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Informa que la tarifa del parqueadero de visitantes es actuaimente de $1.000
por hora, valor considerado muy bajo.

e Propone incrementarla a $2.000 para carros y $1.000 para motos, y somete la
decision a la asamblea. '

Asambleista, Pedro Fernandez, 18-502:

o Solicita mayor detalle sobre los rubros del presupuesto, especialmente los que
no estan directamente ligados al salario minimo.

e Senala que para pensionados y profesionales que reciben honorarios, el ingreso
aumento conforme al IPC del 5.1%, lo que genera un desfase significativo frente
a un incremento de cuota del 17% o 17.5%.

Administradora, Marta Alvarez:

o Detalla los criterios de incremento aplicados por rubro: vigilancia, con tres
incrementos acumulados por la reforma laboral, entre noviembre de 2025 vy
enero de 2026 por horas extras, recargos nocturnos y reduccion de jornada
laboral; aseo, con un incremento del 12% ponderado entre los cinco empleados
de salario minimo y uno que no lo es; contratistas personas naturales, con IPC
mas un punto: 6.1%,; empresa de motobombas, con 8% tras dos afos sin
incremento; y repuestos y suministros, ajustados segun comportamiento
historico del rubro, con una reserva de $821.000 para imprevistos del cuarto de
motobombas. Los extintores (164 en total) con 17% conforme al incremento
general. Software contable, con 17%.
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Asambleista, Marta Ramirez, 33-102:

e Pregunta si el incremento en la tarifa del parqueadero de visitantes genera
obligaciones tributarias adicionales para el conjunto.

Revisor Fiscal, Milton Saldana:

o Aclara que la DIAN ha determinado que el arrendamiento de zonas comunes en
propiedades horizontales de uso residencial esta excluide del IVA, segun
concepto emitido en mayo de 2025, y que la equiparacion con un parqueadero
publico no aplica en este caso.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Procede a someter a aprobacion el incremento de la tarifa de parqueadero para
carros y para motos.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Abre la votacidon para aprobar el aumento de la tarifa del parqueadero de
visitantes a $2.000 (carros) y $1.000 (motos).

¢Aprueba usted el aumento del costo del QW:!,
parqueadero de visitantes a S 2.000 pesos
(Carros) y S 1.000 pesos (Motos)?

e-Opinion w 5 .
TOTAL 77 ] 10N 0%
° Resultados: Con un coeficiente total votado de 77.3, se aprueba el

incremento en la tarifa de parqueadero de visitantes con un 57.4 a favor y
20.5 en contra.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

A continuacion se somete a aprobacién el presupuesto de ingresos y gastos del afio
2026.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

° S_omete a votacion el presupuesto de ingresos y gastos vigencia enero 1 a
diciembre 31 de 2026 con retroactivo, ofreciendo dos opciones: nimero 1 para
el 17% y nimero 2 para el 17.5%.
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¢Aprueba el presupuesto de Ingresos y Gastos, Qfﬁ'
vigencia enero 1 a diciembre 31 de 2026 con'su
cuota de administracion y retroactivo?

N
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Gy i 152 é39 5%
e-Opinion s
TOTAL 25 Al §1 30

Resultados: Con un ceceficiente total votado de 70.1, se aprueba el presupuesto de
ingresos y gastos del aflo 2026 con su cuota de administracion y retroactivo, con
incremento del 17% con un 45.9 a favor, frente al 24.3 por el 17.5%.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Propone que el retroactivo correspondiente a los cuatro meses de enero a abril, en
los que se cobro la cuota del ano anterior sin aplicar el incremento, se pague en un
plazo de cuatro meses, sin intereses de mora, para facilitar su pago a los
copropietarios. Se somete a votacion.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Somete a votacion para aprobar pagar el retroactivo de enero 1 a abril 30 de

2026, en 4 meses.

; . )
¢Aprueba pagar el retroactivo de enero ¢
1 a abril 30 del 2026, en 4 meses?

#
z 597
N e s et D) e g - e vty i e s Ak R e R sl

£

R S R

e-Opinion P

TOTAL =43 j.5 WAL

o Resultados: Con un coeficiente total votado de 73.5, se aprueba el pago del
retroactivo en 4 meses con el 59.7 a favor y 13.9 en contra.
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PUNTO 11. PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE
REPARACION DE LA CERCA PERIMETRAL.

Administradora, Marta Alvarez:

¢ Informa que la cerca perimetral presenta problemas recurrentes de intrusion,
con multiples intentos de acceso por el sector de asentamieniocs humanos
cercanos.

e Sehala que la cerca electrificada funciona, pero la sensorizada presenta fallas
frecuentes.

e Precisa que las cotizaciones obtenidas de dos empresas arrojan un costo
promedio de $18.000.000.

e Propone financiar la reparacion con el remanente del canon del local de Pizza
Hut del afio 2025, correspondiente a $24.000.000, dado que este valor no esta
contemplado en el presupuesto de ingresos y gastos aprobado.

e Presenta adicionalmente el proyecto de independizacién de aguas negras:
explica que la copropiedad comparte una caja de aguas negras con los locales
comerciales, cuya pendiente invertida provoca que las grasas y aguas
residuales de los locales se devuelvan hacia las instalaciones del conjunto,
generando inundaciones recurrentes que afectan principalmente a los interiores
32 al 35.

e Seflala que el acueducto ha desestimado las solicitudes dei conjunto por
considerar el problema responsabilidad de los |locales, y que la solucion es
independizar la caja para separar las aguas del conjunto de las de los locales,
obra que solo la puede ejecutar la empresa de acueducto por tratarse de
infraestructura publica.

e El costo estimado es de entre $10.000.000 y $15.000.000 y prcpone que se
financie con el fondo de imprevistos, con un techo de $15.000.000 informando
a la asamblea si el costo final lo supera.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Somete a votacidn la aprobacion del proyecto de reparacion de la cerca
perimetral con el excedente del arriendo del local del 2025.

¢Aprueba usted el proyecto de reparacion km
de la cerca perimetral con el excedente del
arriendo del local del 20257

e-Opinion e

ToTay

* Resultados: Con un coeficiente total votado de 70.7, se aprueba e! proyecto
de reparacion de la cerca perimetral con el excedente del arriendo del local
del ano 2025, con el 64.7 a favor y 6.0 en contra.
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Asambleista, Carlos Rolon, 24-102:

Pregunta por qué el conjunto debe asumir el costo de la independizacion si el
problema es generado por los locales comerciales. '

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Explica que la independizacion busca precisamente separar la infraestructura
del conjunto de la de los locales, eliminando definitivamente la servidumbre de
aguas negras que afecta al conjunto.

Aclara que se han interpuesto querellas y derechos de peticion contra [os
locales sin ningun resultado. '

Administradora, Marta Alvarez:

Detalla la situacion técnica: la caja compartida tiene tres entradas, una del
conjunto, una de los locales y una hacia la alcantarilla central, y la canal del
conjunto esté por debajo del nivel de la de los locales, lo que hace que las aguas
residuales de estos ultimos se devuelvan hacia el conjunto cuando la caja se
tapona.

Precisa que un arquitecto consultado anteriormente descarté la posibilidad de
que un privado sellara la caja por ser infraestructura publica, razon por la cual
solo la empresa de acueducto puede ejecutar la obra. La solucidon consiste en
desviar directamente la salida del conjunto hacia la alcantarilla y sellar la caja
compartida.

Antes de votar se verifica nuevamente el quorum.

o $D
Q"I‘.’?_*':_._: (]
e e T B B N R
P Tin 3l aohl ='s =:*~*:’£3§n’:3¥- "i
G PRESENTES 712 o 3]
e-Opinion
TOTAL 350 100 ol ]

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

Somete a votacion la aprobacion de usar el fondo de imprevistos para la
independizacion de la servidumbre de las aguas negras de los locales que
cotizara la empresa de acueducto.

—
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¢Aprueba usted usar el fondo de imprevistos para la C“ﬁ)
independizacion de la servidumbre de las aguas negras
de los locales que cotizara la empresa de Acueducto?
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e-Opinion %
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e Resultados: Con un coeficiente total votado de 68.4, se aprueba usar el
fondo de imprevistos para la independizacion de la servidumbre de las aguas
negras de los locales, con el 63.8 a favor y 4.6 en contra.

PUNTO 12. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL ANO
2026.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Informa que se recibi® una plancha de 20 personas, 10 principales y 10
suplentes, e invita a quienes deseen sumarse a manifestarlo.

e Principales postulados: Enrique Castillo, Claudia Torres, Ana Beatriz Cepeda,
Piedad Pérez, Mauricio Torres, Paula Pardo, Esperanza Ledn, Guillermo
Hernandez, Carolina Suarez y Gloria Sanchez.

e Suplentes postulados: Ricardo Perdomo, Laura Ortiz, Hector Castro, Pilar
Salamanca, José Lara, Dagoberto Gomez, Lilia Salamanca, Maria Elena
Medina, Lorena Suarez y Mariela Daza.

e Enlasesién se postulan como suplentes Luisa Patifio, Olga Fernandez y Angela
Rojas.

e Precisa que la Ley 675 exige minimo tres miembros y que el reglamento interno
del conjunto establece 20, con un paragrafo que permite un nimero mayor.

¢ Propone someter la plancha completa a votacién incluyendo ias 3 personas que
se postularon, verificando ademas el cumplimiento de requisitos de propiedad,
eleccion y paz y salvo.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Somete a votacion la aprobacion del Consejo de Administracién 2026-2027.

Consejo de Administracion &
2025-2026

* Ricardo Perdomo
: Laura Ortiz
Claudia Torres: 2l DA pli}ect;:Canm
Ana Beatriz Cepeda= ' =@ “: i Lmanca
MauddoTorres; oo 3 P (ilia Salamanca
aria Elena Medina
«= Lorena Sudrez
Mariela Daza

Olga Fernéndez
Patifio_

e-Opinion
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Eleccion del Consejo de
Administracion 2026-2027

e oot 11 % - 1)

¥ 58 413 %

e-Opinion ;

TOTAL i ny H o

¢ Resultados: Con un coeficiente total votado de 71.5, se aprueba el Consejo
de Administracion con el 67.0 a favor y 4.5 en contra.

PUNTO 13. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Informa que no se recibieron postulaciones previas e invita a lcs asistentes a
presentarse, precisando que los integrantes deben ser personas distintas a las
del Consejo de Administracion.

e Se postulan: Nancy Marcela Bernal 17-102; Carolina Celis 26-501 y Andrés
Pefuela 26-101.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Somete a votacion la eleccion del comité de convivencia 2026-2027.

Eleccion del Comité de izl
Convivencia 2026-2027

Q H 20 i S ¥ &0 70
. e boomaiss, copr {1 L
(W . 1] 32 (1) i
e-Opinion no
TOTAL = 3% H oAl

e Resultados: Con un coeficiente total votado de 68.5, se aprueba el Comité
de Convivencia con el 64.6 a favor y 3.9 en contra.
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PUNTO 14. ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Informa que se recibieron cinco hojas de vida, de las cuales el consejo
preselecciond tres candidatos con mayor experiencia en propiedad horizontal:
Milton Saldafa (revisor fiscal actual), Carlos David Ordéfiez Sanchez y Angela
Rocio Téllez Puentes. Presenta informe del cuadro comparativo.

Senala que los dos Ultimos no se presentaron a la asamblea pese a haber
confirmado asistencia

Da la palabra al sefior Milton Saldafa para que realice su presentacion

Postulante, Milton Saldana:

Presenta su hoja de vida de forma resumida: contador pUblico egresado de la
Universidad Santo Tomas, con especializaciones en Derecho Tributario,
Revisoria Fiscal y Normatividad; miembro del Colegio de Contadores Publicos.
Cuenta con mas de 18 anos de experiencia en propiedad horizontal, habiendo
atendido mas de 100 conjuntos residenciales, comerciales, mixtos y centros
comerciales en Bogotda y la Sabana. Entre 2024 y 2025 realizd
aproximadamente 30 cursos certificados en temas de propiedad horizontal.
Explica que su metodologia incluye 12 informes mensuales entregados a la
administracion, al consejo de administraciéon y al contador, cuya compilacion
constituye el dictamen presentado en asamblea.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

Teniendo en cuenta que los otros dos candidatos no se hicieron presentes, se
procede a someter a votacion la ratificacion del Revisor Fiscal actual.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

Somete a votacion para ratificar el revisor fiscal actual para la vigencia 2026-
2027,

{Aprueba usted la ratificacién del Revisor &2,
Fiscal actual Milton Saldafia para la
vigencia 2026-20277

i = 3 16 9.% 38 %
e-Opinion
TOTaL B L 100N

e Resultados: Con un coeficiente total votado de 68.1, se aprueba la

ratificacion del Revisor Fiscal actual sefior Milton Saldafa con 59 5 a favor y
8.7 en contra.
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PUNTO 15. PROPOSICIONES Y VARIOS.
Administradora, Marta Alvarez:

e Presenta la primera proposicion de la administracion y el consejo: aprobar el
incremento automatico de la cuota de administracion con base en el IPC a partir
del 1° de enero de 2027, con caracter provisional mientras la asamblea general
ratifica o ajusta el aumento definitivo, con el fin de evitar el desfase operativo
que se genera en los primeros meses del ano, ademas del impacto economico
para cada copropietario.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Somete a votacion el incremento de la cuota de administracion con el IPC a
partir del 01 de enero del 2027, mientras se realiza la asamblea general que
ratifique o incremente el aumento.

- —_ . SntS,
¢ Aprueba usted incrementar la cuota de administracion con el &7 ===

IPC a partir del 01 de enero del 2027, mientras se realiza la

Asamblea General que ratifique o incremente el aumento?

e-Opinion o

» Resultados: Con un coeficiente total votado de 67.1, se aprueba el
incremento de la cuota de administraciéon con el IPC, a partir del 1° de enero
de 2027, mientras se realiza la Asamblea General que ratifigue o incremente
el aumento, con 56.8 a favor y 10.3 en contra.

Administradora, Marta Alvarez:

e Presenta las proposiciones recibidas. La primera, de un propietario, se refiere a
un vehiculo tipo van de gran tamafo que no puede acceder al parqueadero
cubierto por su peso y dimensiones, y que ha estado estacionado
temporalmente en el parqueadero de visitantes y en la bahia exterior.

e Aclara que los guardas no reciben pago por custodiar el vehiculo en la via
publica y que el control de la bahia no es competencia de la administracion.
Informa que el asunto quedo resuelto con el retiro del vehiculo del parqueadero
interno.

e La segunda proposicidon, de residentes del interior 10, solicita contratar un
profesional especializado para el mantenimiento de las puertas de acceso, dado

que presentan danos recurrentes en brazos, cantoneras y chapzs (en un caso
se reemplazo la chapa siete veces).

* Informa que la administracion atiende estas solicitudes por demanda y que el
problema principal es el dafo intencional de las chapas. Respecto a la
sensorizacion de luces, sefiala que el proyecto piloto realizado en el interior 5
tuvo un costo de aproximadamente $1.500.000 por interior, y que los relojes
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temparizadores actuales son de tecnologia obsoleta, con un costo de reposiciéon
de aproximadamente $274.000 por unidad. Propone ir hamendo el cambio
progresivamente por los interiores mas afectados.

e Sobre la instalacion de cargadores para vehiculos eléctricos, informa que hace
aproximadamente un afo se realizé una visita técnica de Codensa, que
concluyé que la Unica ubicacion viable para la infraestructura eléctrica son las
subcentrales de los locales, las cuales el conjunto no puede intervenir.

e Hace tres anos se consultd con Codensa la instalacion de un punto centralizado
y el presupuesto fue de $300.000.000. Propone que el consultor del proyecto
del parqueadero evaliue esta posibilidad en el marco de la revision de
instalaciones eléctricas.

Asambleista, Catalina Blanco, 5-202:

e Propone instalar bombillos tipo radar en las zonas comunes, con un costo
aproximado de entre $25.000 y $30.000 pesos cada uno. Explica que detectan
movimiento para encender la luz y permanecen apagados cuando hay suficiente
iluminacion natural.

Administradora, Marta Alvarez:

» Sefala que se debe hacer un analisis técnico previo, pues el temporizador del
primer piso podria generar conflicto con esa tecnologia. Indica qus el todero ya
habia mencionado esta alternativa y que se tomara nota de !a propuesta.

Asambleista, Andrés Penuela, 26-101:

< Propone establecer una tarifa plena para vehiculos que permanezcan mas de
10 0 12 horas en el parqueadero de visitantes, considerando casos como el de
sus suegros, quienes visitan el conjunto por dias completos debido a citas
medicas.

Administradora, Marta Alvarez:

e Sefala que la tarifa actual de $2.000 pesos es baja frente a parqueaderos
comerciales, y que el conjunto no depende econémicamente de! parqueadero,
aungue sus ingresos han contribuido a estabilizar la cuota de administracion.
Indica que revisara el tema.

Asambleista, Andrés Pefuela, 26-101:

e Precisa que es una sugerencia y que la decisién la tomara la asamblea,
anotando que en la mayoria de los parqueaderos se maneja la tarifa plena.

Asambleista, Camilo Pineda, 25-501:

o Plantea la necesidad de modernizar el sistema de iluminacion de las torres
mediante un bypass al reloj temporizador, pues el sistema actual no se ajusta a
las necesidades reales.

* Respecto a los parqueaderos, solicita que se definan criterios claros por peso o
dimensiones, dado que su familia fue amonestada por parquear una Chevrolet
Loop en el espacio que les corresponde.
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Administradora, Marta Alvarez:

o Aclara que el reglamento prohibe el acceso de vehiculos de mas de una
tonelada, norma que existe desde la construccion del conjunto, cuando los
espacios fueron disefiados para vehiculos como el Renault 4 y el Renault 5.

e Sefiala que la plataforma del parqueadero se encuentra muy afectada por el
peso de los vehiculos actuales.

e Indica que el reglamento sera revisado y que el primer borrador se enviara a los
copropietarios para su revision en reuniones extraordinarias.

Asambleista, Camilo Pineda, 25-501:

e Argumenta que el limite de una tonelada esta desactualizado, pues vehiculos
sedan de modelos recientes ya superan ese peso, y sugiere actualizar las
definiciones.

Administradora, Marta Alvarez:

e Reitera que el dia anterior un arrendatario ingresé con una furgoneta que no
cabe en los espacios, queda pegada a las lineas amarillas e impide abrir las
puertas.

e Menciona que en una oportunidad anterior un vehiculo similar dafié dos
camaras de seguridad.

e Solicita a los propietarios cumplir lo acordado en la Asamblea de 2018, que
establecio que los parqueaderos deben arrendarse preferiblemente a residentes
del conjunto, y que a los arrendatarios se les debe informar sobre las
dimensiones permitidas y las normas vigentes.

e Explica que el registro de vehiculos en la oficina de administracion es un
requisito legal y de seguridad.

Asambleista, Julio Vergara, 6-402:

e Explica que la norma NSR-10 y la norma de 1984 bajo la cual fue disefado el
conjunto establecen que los parqueaderos se disefian para 250 kilogramos por
metro cuadrado.

e Aplicado a un area de 2x2 metros (4 m?), la capacidad es de 1.000 kilogramos,
equivalentes a una tonelada, razon por la cual ese es el limite reglamentario.

e Advierte que ingresar vehiculos de mayor peso no implica colapso inmediato,
pero si genera agrietamientos y dafos estructurales progresivos, y que para
permitir vehiculos de 2,5 toneladas seria necesario reforzar la estructura,

Asambleista, Alvaro Ariado, 8-501:

o Felicita a los asambleistas por el orden y el respeto de la sesidn. Invita a los
copropietarios a integrarse a los comités del conjunto y ofrece su colaboracion
voluntaria, indicando que, aungue no reside en el conjunto, hace parte de un
conglomerado de conjuntos residenciales y puede aportar soluciones ya
implementadas en otros lugares.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

o Agradece la intervencion y anuncia que se escucharan dos propuestas mas
antes de proceder a la votacion.

Asambleista, Luis Romero, 2-102:

e Cuestiona la cifra de $1.500.000 mencionada para el cambio de lamparas,
sefalando que segln su cotizacion cada lampara cuesta $4.500.
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e Indica que las ldmparas actuales son las mas pequefas del mercado y que los
sensores no funcionan, obligando a los residentes a bajar las escaleras con la
linterna del celular en las noches.

e Advierte que la misma queja fue presentada el aino anterior sin que se tomaran
medidas, y que la puerta del interior permanece frecuentemente abierta, lo que
representa un riesgo de robo. Sefiala que la seguridad es el objetivo principal
de la cuota de administracion.

Administradora, Marta Alvarez:

» Ratifica que la puerta ha presentado fallas reiterativas y que el todero tiene
tareas programadas en bitacora. Informa que se ha considerado el cambio de
todas las puertas de los interiores, con un costo cotizado de $3.000.000 por
interior, siendo 35 interiores en total.

o Respecto a la iluminacién, explica que el costo de $1.500.000 corresponde al
proyecto ejecutado hace tres afios en el interior 5, que incluyé revisién del
cableado antiguo, y que no basta con reemplazar el bombillo.

e Reconoce la validez de la propuesta de bombillos inteligentes con sensor
incorporado, pero advierte que primero debe verificarse la compatibilidad con el
cableado existente.

Asambleista, Luis Romero, 2-102:

e Propone aumentar en 5 minutos el tiempo gratuito en la bahia del parqueadero,
actualmente de 15 minutos, para facilitar la descarga de mercados y paquetes,
considerando el reciente aumento de $1.000 en la tarifa.

Administradora, Marta Alvarez:

o Explica que los 15 minutos gratuitos en la practica se extienden a 30, pues el
sistema comienza a cobrar al minuto 15. '

e Relata que en dos oportunidades vehiculos quedaron varados bajo el puente
peatonal, uno de ellos durante dos dias, obstruyendo la zona de ambulancias:
hace aproximadamente tres meses una ambulancia debié parquear frente al
shut de basuras por esa razon.

e Sefala que la configuracion del sistema no puede modificarse, porque el
conjunto no cuenta con el programa fuente del software instalado por la
empresa Toronto aproximadamente en el ano 2011.

Asambleista, Carolina Ardila, 14-101:

» Sugiere que las futuras asambleas se realicen los sabados, como era la practica
habitual, dado que el domingo es un dia familiar con multiples compromisos.

Administradora, Marta Alvarez:

e Explica que es la primera vez que la asamblea se realiza en domingo bajo su
gestion.

e Sefala que se intento realizarla el 25 de abril, pero el revisor fiscal y el contador
ya tenian compromisos agendados para ese dia, y que aplazarla a mayo
afectaria el flujo de ingresos del conjunto.

* A futuro se continuara programando las asambleas los dias sabados.

e También menciona que se evalla realizar futuras asambleas de manera virtual
para reducir costos.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Sefala que la Unica proposicion formal sujeta a votacion es la tarifa plena del
parqueadero. Plantea que si la permanencia es de 8 horas ia tarifa ascenderia
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a $16.000, y menciona que en la calle 99 con carrera 11 la tarifa plena es de
$35.000.

Administradora, Marta Alvarez:

o Indica que el parqueadero de visitantes es exclusivo para visitantes de los
residentes, no para empleados de empresas externas.

e Reporta haber verificado que personas se anuncian como visitantes y dejan
motos o vehiculos de trabajo para dirigirse a laborar fuera del conjunto.

o Reitera que la configuracion de una tarifa plena no es posible con el software
actual, pues el conjunto no cuenta con el programa fuente del sislema.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Propone mantener la tarifa vigente y evaluar el comportamiento durante el
semestre, tomando medidas si se evidencian permanencias excesivas.
Recuerda que la tarifa no habia sido incrementada hace aproximadamente
quince anos y que la asamblea ya aprobo¢ el ajuste reciente.

Asambleista, Felipe, 12-102:

e Argumenta que el incremento del 100% de $1.000 a $2.000 por hora es
desproporcionado: una permanencia de 24 horas costaria $48.000 pesos y una
semana podria llegar a $230.000 pesos.

¢ Senala que en el conjunto Rioja se otorgan entre cuatro y seis horas gratuitas,
y advierte que de mantenerse esa tarifa se veria obligado a venir en transporte
publico desde Boyaca.

e Solicita que se adopte una tarifa plena con un monto racional para todos.

Presidenta de la asamblea, Claudia Torres:

e Aclara que el parqueadero de visitantes es para visitas por horas, y que si el
sefor es propietario deberia contar con su propio pargueadero.

e Que al tener una permanencia tan larga en un parqueadero d= visitantes, le
quita la posibilidad a otros residentes de usarlos para sus visitantes.

e Sugiere explorar un contrato de arrendamiento mensual para permanencias
prolongadas.

e Agradece la participacion de todos los asambleistas y anuncia el cierre formal
de la asamblea con la verificacion del quorum, siendo las 3:11 pm.
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La Presidenta confirma que, siendo las 3:11 pm, y agotado el orden del dia se da
por terminada la asamblea general, se agradece la participacion de los asistentes

En Constancia firman:

) ) (
CLAUDI RRES OIKGA FERNANDEZ ¢
Presidente de Asamblea 2026 Secretaria de Asamblea 2026




