ANEXO 1

CARTA

83 PROPIETARIOS
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Se informa a la comunidad que, con el fin de evitar otra accién de
copropietarios, dirigida a impugnar las decisiones que se determinen en la
Asamblea de la fecha, con fundamento en la sentencia que se pueda proferir
por parte del juzgado 59 civil del circuito de Bogota el proximo 7 de abril del
presente afio, varios copropietarios acudieron, en nimero plural, para brindar

apoyo a la administracién con la convocatoria de la Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios.

Dejamos Constancia, en el Acta, de este apoyo y de las firmas que convalidan
la convocatoria realizada.



Bogota, febrero 3 de 2025

Sefiora

MARTA ISABEL ALVAREZ

Administradora — Representante Legal

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, PH
Ciudad.-

Respetada senora:

Los copropietarios abajo firmantes, con base en lo contemplado en la Ley 675 de
2001 y el Reglamento de PH, amablemente le solicitamos disponer lo relativo para
que raalice la convocatoria para la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios
de 2025 de nuestro Conjunto Residencial los Alcaparros de Sauzalito, dentro de los
terminos de Ley.

Quedamos pendientes de su respuesta.

Cordialmente,
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ANEXO 2

CRUCE DE
CORREOS
SANTIAGO MORENO,
MARTHA RAMIREZ

Y ABOGADO
IMPUGNACION
ACTA ASAMBLEA
2024



7i3iz5, 10:11 p.m.

2 Outlook

Fwd: ENTREGA ACTA 062 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 2024: Conjunto Alcaparros de Sauzalito - Outlook

Desde Santiago Moreno Gutiérrez <morenogutierrezsantiago@gmail.com>
Fecha Mar 23/04/2024 13:55

Para jmcmabogado@hotmail.com <jmcmabogado@hotmail.com>; Conjunto Alcaparros de Sauzalito
<alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com>

[ﬂl 1 archivo adjunto (1 MB)
ACTA ASAMBLEA 2024 CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARRQOS DE SAUZALITO-CCV pdf;

. Doctor le envio el Acta

Cordial Saludo

Martha

Forwarded message ---------

De: Santiago Moreno Gutiérrez <morenogutierrezsantiago@gmail.com>
Date: mié., 10 de abril de 2024 5:42 p. m.

Subject: Fwd: ENTREGA ACTA 062 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 2024
Tc: Elver Ramirez <copielty1@gmail.com>

Forwarded message ---------
De: Santiago Moreno Gutiérrez <morenogutierrezsantiago@gmail.com>

Date: mié., 10 de abril de 2024 5:17 p. m.
Subject: Fwd: ENTREGA ACTA 062 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 2024
To: <pc_consultores@hotmail.com >

Forwarded message ---------

De: Conjunto Alcaparros de Sauzalito <alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com>
Date: mié.,, 10 de abril de 2024 4:53 p. m.

Subject: ENTREGA ACTA 062 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 2024

To: Conjunto Aicaparros de Sauzalito <alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com >

Buenas tardes a todos.

Atendiendo lo aprobado por la Asamblea General de Copropietarios celebrada el 16 de marzo de 2024,
les acompafio el pdf del Acta 062.

about:blank

112



7/3/25, 10:11 p.m. Fwd: ENTREGA ACTA 062 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 2024: Conjunto Alcaparros de Sauzalito - Outlook

Respecto al audio de la sesién, siendo éste de tamafio bastante pesado, lo dejamos en un repositorio de
onedrive, que pueden ustedes descargar, una vez se acerquen a la oficina de administracion a firmar el

acuerdo de confidencialidad que, en correo anterior, les solicitamos realizar. Lo anterior, ratificando lo
manifestado por el Revisor Fiscal, en el desarrollo de la Asamblea, con el objeto de garantizar que el

audio no sea divulgado a persona diferente a la comisién y no se utilice para fines distintos del cotejo e
del Acta respectiva.

Quedamos atentos. Cordial saludo

MARTA ISABEL ALVAREZ
Administradora - Representante Legal

about:blank 22



ANEXO 3

INFORME COMISION
VERIFICADORA



14/3/25, 2:43 p.m. Re: ENTREGA ACTA 062 ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 2024: Conjunto Alcaparros de Sauzalito - Outlook

Outlook

Desde Gustavo Enrique Rey Rodriguez <4g6507 @gmail.com>
Fecha Mar 16/04/2024 9:53
Para Conjunto Alcaparros de Sauzalito <alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com>

Respetada Martha Isabel, buenos dias

En cumplimiento con el compromiso de verificacion, certifico que la presente Acta es de conformidad
con los hechos sucedidos en la Asamblea 2024.

= Att. Gustavo Rey
2107

El mié, 10 abr 2024 a las 16:53, Conjunto Alcaparros de Sauzalito
(<alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com>) escribié:
Buenas tardes a todos.

Atendiendo lo aprobado por la Asamblea General de Copropietarios celebrada el 16 de marzo de
2024, les acompanio el pdf del Acta 062.

Respecto al audio de la sesidn, siendo éste de tamafio bastante pesado, lo dejamos en un repositorio
de onedrive, que pueden ustedes descargar, una vez se acerquen a la oficina de administracion a
firmar el acuerdo de confidencialidad que, en correo anterior, les solicitamos realizar. Lo anterior,
ratificando lo manifestado por el Revisor Fiscal, en el desarrollo de la Asamblea, con el objeto de
garantizar que el audio no sea divulgado a persona diferente a la comisién y no se utilice para fines
distintos del cotejo del Acta respectiva.

Quedamos atentos. Cordial saludo

MARTA ISABEL ALVAREZ
Administradora - Representante Legal

about:blank
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- A USECHE DELG

Bogotd, D.C. abril 16 2024 @/PQJJ @T

Senor (q) -0 pm
JOSE LARA y CAROLINA CELIS 2 0 P
Presidente y Secretaria

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, REALIZADA EL 16 DE MARZO DE
2024.

REF.. Acta de asamblea
Respetada senor (q):

PAINIMA USECHE DELGADO, identificada con cedula de ciudadania No.
41.612.469, en mi condicién de miembro de la Comision Verificadora del Acta
de Asamblea General Ordinaria de Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, realizada el 16 de marzo del aiio 2024, con
toda atencién y respeto, me permito informarles que procedi a revisar el texto
del acta, el cual me fue remitido via correo electrénico el 10 de abril 2024 y al
respecto les comunico, que estoy de acuerdo con su contenido por cuanto se
ajusta alos hechos que se dieron en dicha reunién, por lo que con toda atencién
y respeto, me permito solicitarles el envio del correspondiente documento
original con el propdsito de rubricarlo con mi firma, no sin antes advertir que no
nos fue aportado el audio de la reunién, hecho que fue avalado en forma
amenazante e irespetuosa por parte del Sefor Revisor Fiscal Sr. Milton Saldafia,
tal como se acredita con el e-mail de fecha 10 de abril 2024.

Respaldo al senor SANTIAGO MORENO GUTIERREZ delegado del comité de
verificacion de acta de dicha asamblea.

Atentamente,

.

Apartamento 34-102/35-101



Bogoté, D.C. abril 15 2024

Seiior (a)

JOSE LARA y CAROLINA CELIS

Presidente y Secretaria

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, REALIZADA EL 16 DE
MARZO DE 2024.

REF.: Acta de asamblea
Respetado sefor (a):

SANTIAGO MORENO GUTIERREZ, identificado con cedula de ciudadania No.
5.983.085, en mi condicion de miembro de la Comision Verificadora del Acta de
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
ALCAPARROS DE SAUZALITO, realizada el 16 de marzo del afio 2024, con toda
atencion y respeto, me permito informarles que procedi a revisar el texto del acta, el
cual me fue remitido via correo electrénico el 10 de abril 2024 y al respecto les
comunico, que estoy de acuerdo con su contenido por cuanto se ajusta a los hechos
que se dieron en dicha reunion, por lo que con toda atencién y respeto, me permito
solicitarles el envio del correspondiente documento original con el propésito de
rubricarlo con mi firma, no sin antes advertir que no me fue aportado el audio de la
reunién, hecho que fue avalado en forma amenazante e irrespetuosa por parte del
Sefior Revisor Fiscal Sr. Milton Saldaia, tal como se acredita con el e-mail de fecha 10
de abril 2024.

Atentamente,

SANTIAGO MORENO GUTIERREZ
Apartamento 33-401
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ANEXO 4

DICTAMEN
REVISOR FISCAL



Sefiores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO

ASUNTO: DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL PERIODO 2024

OPINION MODIFICADA = CON SALVEDADES

He auditado los Estados Financieros individuales del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
ALCAPARROS DE SAUZALITO, (en adelante la entidad), que comprenden el Estado de
Situacion Financiera y Estado de Actividades al 31 de diciembre del 2023; correspondientes
al ejercicio terminado en esta fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos de la Entidad han sido preparados, en todos
los aspectos materiales, de conformidad con el Anexo No. 3 del Decreto 2420 del 2015,
Decreto 2706 del 27 de diciembre del 2012 y sus modificatorios, que incorporan las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, y la Orientacion 15 Del Consejo Técnico de la
Contaduria Publica (CTCP).

FUNDAMENTOS DE LA OPINION CON SALVEDAD

La administracién de la entidad, presento a la asamblea general unos Estados Financieros a
diciembre 31 del 2024, y a continuacion enumero la razén por la cual se tiene la salvedad:

- A pesar de no existir unanimidad juridica frente al tema y bajo los nuevos parametros

de fiscalizacion de la DIAN, toda explotacion de areas comunes origina que la
copropiedad se vuelva responsable del impuesto a las ventas, bajo este parametro la
administracion y la parte contable estan tomando las medidas para cumplir las
exigencias frente a la Dian.
El impuesto sobre las ventas (IVA) es un régimen de aplicacién general que se causa
en todas las operaciones, salvo que por disposicion legal expresa se excluya o
exonere. En otras palabras, la naturaleza real del IVA recae sobre los bienes o
servicios sin consideracion a la calidad de las personas que intervienen en la
transaccion. Por lo anterior, al desarrollar alguno de los hechos generadores
establecidos en el articulo 420 del E.T., seran responsables del IVA y en tal medida
deberan cumplir las obligaciones derivadas de dicho régimen, como las de facturar,
recaudar, declarar y transferir el impuesto a la DIAN, independientemente de la
frecuencia y la denominacion que se le dé en la contabilidad a dichos cobros, valga la
pena decir que prevalece la realidad de la operacién sobre la forma.

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1.990, las
funciones descritas en el Cédigo de Comercio en los articulos 207 al 217, las disposiciones
contenidas en el codigo de ética para profesionales de la contabilidad del Decreto 302 del
2015, compilado en el Decreto Unico Reglamentario 2420 del 2015, y sus modificatorios.

Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccidn
Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros en mi



informe, y que se refiere al cumplimiento de las NIA en cuanto a principios y responsabilidades
generales (NIA 200 a NIA 265); Evaluacion del riesgo y respuesta a los riesgos evaluados
(NIA 300 al 450); Evidencia de auditoria (NIA 500 al 530), Evidencia de auditoria (NIA 540 al
580); Conclusién de Auditoria y presentacion de informes (NIA 700 al 720) y las ISAE para
control interno y cumplimiento del mismo.

Soy independiente de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a
mi auditoria de los estados financieros (Cédigo de Etica emitido por la IFAC) y he cumplido
las demas responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi
opinion favorable.

PARRAFO DE OTROS ASUNTOS

Llamo la atencién y sin considerarlo una salvedad; es importante que los propietarios
conozcan que, a la fecha de este informe, la entidad presenta esto:

- El proceso judicial, frente al tema del requerimiento de la Secretaria de Hacienda por
el tema del Impuesto de Industria y Comercio ain no ha sido resuelto.

- La copropiedad recibioé una notificaciéon de impugnacion a la eleccion del consejo de
administracion 2024, en donde involucran al representante legal, al presidente de la
asamblea y a la revisoria fiscal.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION
CON LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Administracién del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, es
la responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros adjuntos de
conformidad con el Articulo 51 de la ley 675 del 2001, con el Decreto 2706 del 2012 y con el
anexo No, 3 del Decreto 2420 del 2015 y sus modificatorios, que incorporan las Normas
Internaciones de Informacion Financiera.

Cabe anotar que dichos estados financieros fueron preparados por el contador RIBOGERTO
GONZALES, y bajo la responsabilidad de la Administradora MARTHA ALVAREZ.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es la responsable de la
valoracion de la capacidad de la entidad de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable
respectivo.

El Consejo de administracién es el responsable de la supervision del proceso de informacién
financiera de la Entidad.

RESPONSABILIDADES DEL REVISOR FISCAL EN RELACION CON
LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto,
que estén libres de incorrecién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinién. La seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con el Articulo 7 de la Ley 43 de
1.990 siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden



deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros a diciembre 31 del 2022.

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990, apliqué
mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

También:

- Identifiqué y valoré los riesgos de incorreciéon material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar una incorrecion
material debido a un fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccién
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisién
deliberada, manifestaciones intencionadas erréneas o la elusién del control interno.

- Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por |la
administracion.

- Conclui sobre lo adecuado de la utilizacion, por la administracion del principio contable
de empresa en funcionamiento, y, basandome en la evidencia de auditoria obtenida,
conclui sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atenciéon en mi informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinién con salvedad.

- Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi
informe. Comuniqué a la administracién en relacién con el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos que se obtuvieron, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiqué en el transcurso de
la auditoria.

Ademas, informo que, durante el afio 2024, la entidad, ha llevado su contabilidad conforme a
las normas legales y a la técnica contable, las operaciones registradas en los libros de
contabilidad se ajustan al reglamento de propiedad horizontal, la ley, decisiones de la
Asamblea General y del Consejo de Administracion.

El informe de gestion de la administracion, entregado a ustedes guarda la debida
concordancia con los estados financieros para el cierre 2024. Se informa ademas que la
copropiedad no tiene hasta la fecha de este informe personal directo vinculado con contrato
laboral, por la cual no efectua la liquidacién y pago al Sistema de Seguridad Social Integral.

Sin embargo, se ha recomendado a la administracion, que para cualquier pago a realizar a un
contratista y/o proveedor es necesario exigir los soportes de pago oportuno de seguridad
social y parafiscales (seglin corresponda), como parte de los documentos que se deben
anexar a la factura y/o cuenta de cobro.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y
REGLAMENTARIOS



De acuerdo con la normatividad de la Dian, Resolucién 00013 del 2021, la copropiedad tiene
la obligacién de expedir facturacion electronica. Esta ya fue implementada, para realizar el
cobro del arriendo del local.

La liquidacién y pago de impuestos, como retencion en la fuente y declaracion de impuesto a
las ventas frente a la Dian, e impuesto de renta, se efectud dentro de las fechas establecidas.

La informacién exégena y el Registro Unico de Beneficiarios Finales se presentaron dentro
de los tiempos establecidos, cabe anotar que para la exdgena la obligacién de reportar en
propiedad horizontal se da de acuerdo con los montos establecidos por ingresos, pero hay
que tener en cuenta que los formatos a presentar deben ser: 1001 — 1007 — 1008 — 1009 —
1011 -1012 y 2276. Esto porque para el 2022, se presento inconvenientes a nivel general en
las copropiedades que no se tenian actualizadas las bases de datos de los propietarios, por
ello es importante que se tenga al dia y actualizada esta informacién para un cabal
cumplimiento de la normatividad.

Se ha solicitado que la administracion o la parte contable del CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, dentro de su informe a presentar en asamblea incluya
un pantallazo directamente de la DIAN para mostrar el estado de las obligaciones a la fecha,
ante dicho organismo.

El manual de politicas contables (NIF grupo 3), que actualmente tiene la entidad es importante
que se actualice, pues no se cuenta con una politica clara para el deterioro de cartera; la cual
es obligatoria para cualquier propiedad horizontal, de acuerdo con los parrafos 7.5 del anexo
3 del DUR 2420 de 2015; y a los parrafos del 11.21 al 11.24 del Estandar para Pyme.

La resolucion 000164 del 27 de diciembre del 2021, la cual trata sobre el Registro Unico de
Beneficiarios Finales (RUB); reglamentado por los articulos 631-5 y 631-6 del Estatuto
Tributario, sigue vigente, por lo cual la obligacién del representante legal sera la de enviar la
informacion solicitada en dicha resolucién, en los tiempos establecidos por la entidad.

Para el tema del manual de Habeas Data (Ley 1581 del 2013), es importante que se siga
cumpliendo la normatividad en la proteccion de datos y frente al CCTV con la superintendencia
de vigilancia.

En cuanto al Sistema de Gestion y Seguridad en el trabajo, para el 2024, la entidad debe
seguir con la implementacién del sistema, alimentacion de la matriz anual y presentar el
informe ante la pagina de la secretaria para obtener el resultado de la auditoria 2024, cuyo
plazo esta como fecha maxima Marzo 31/2025.

OPINION SOBRE EL CONTROL INTERNO Y EL CUMPLIMIENTO
LEGAL Y NORMATIVO

El Codigo de Comercio, establece en el articulo 209, la obligacion de pronunciarme sobre el
cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo adecuado del control interno.

Mi trabajo se efectud mediante la aplicacion de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento
de las disposiciones legales y normativas por la administracion de la entidad, asi como del
funcionamiento del proceso de control interno, el cual es igualmente responsabilidad de la
administracion. El control interno de una entidad es un proceso efectuado, designado para
proveer razonable seguridad en relacién con la preparacion de informacion financiera
confiable, el cumplimiento de las normas legales y el logro de un alto nivel de efectividad y
eficiencia en las operaciones.

Para la evaluacién del control interno, utilice como criterio el modelo COSO, Este modelo no
es de uso obligatorio para la entidad, pero es un referente aceptado internacionalmente para



configurar un proceso adecuado de control interno.

El control interno incluye aquellas politicas y procedimientos que: (1) permiten el
mantenimiento de los registros que, en un detalle razonable reflejen en forma fiel y adecuada
las transacciones y disposiciones de los activos de la entidad. (2) proveen razonable
seguridad de que las transacciones son registradas en lo necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros de acuerdo con el marco técnico normativo aplicable
al grupo No. 3, que corresponde a la NIF para las Pymes, y que los ingresos y desembolsos
de la entidad estan siendo efectuados solamente de acuerdo con las autorizaciones de la
administracion y de aquellas personas que hacen parte del consejo de administracion y (3)
proveer seguridad razonable en relacion con la prevencion, deteccién y correccién oportuna
de adquisiciones no autorizadas, y el uso o disposicion de los activos de la copropiedad que
puedan tener un efecto importante en los estados financieros.

También incluye procedimientos para garantizar el cumplimiento de la normatividad legal que
afecta a la propiedad, asi como de las disposiciones del reglamento de propiedad horizontal,
consejo de administracion y el logro de los objetivos propuestos por la administracion en
términos de eficiencia y efectividad organizacional.

Debido a limitaciones inherentes, el control interno puede no prevenir, o detectar y corregir
errores importantes. También, las proyecciones de cualquier evaluacion o efectividad de los
controles de periodos futuros estan sujetas al riesgo de que los controles lleguen a ser
inadecuados, debido a cambios en las condiciones, o que el grado de cumplimiento de las
politicas o procedimientos se puede deteriorar.

Esta conclusién se ha formado con base en las pruebas practicadas para establecer si la
entidad ha dado cumplimiento a las disposiciones legales y estatutarias, decisiones de
asamblea, y si mantiene un control interno que garantice la efectividad y eficiencia de las
operaciones, la confiabilidad de la informacién financiera y el cumplimiento de las leyes y
regulaciones aplicables.

Las pruebas efectuadas, especialmente de caracter cualitativo, pero también incluyendo
calculos cuando lo consideré necesario de acuerdo con las circunstancias fueron
desarrolladas por mi durante el transcurso de mi gestién como Revisor Fiscal y en desarrollo
de mi estrategia de revisoria fiscal para el periodo 2023, entregando informes mensuales con
las recomendaciones respectivas, los cuales se encuentran archivados junto a la informacion
contable mensual. Considero que todos estos procedimientos seguidos en mi evaluacion son
una base suficiente para expresar mi conclusion.

Normas Legales que afectan la actividad de la entidad

a. Es importante que la administracion y la copropiedad conozcan que, si es
aprobada la Reforma Pensional en el Consejo de Estado, a partir del 1 de julio
habra cambios en el pago de los honorarios por prestacion de servicios.

b. De acuerdo con la reglamentacion establecida en la Resolucion 0312 del 2019, y
Decreto 1072 de 2015, Libro 2 Parte 2, Titulo 4 Capitulo 6, la alimentacion de la
matriz debe alimentarse anualmente, en donde se refleja el avance de la auditoria
al SGSST, quedando esta, pendiente a la fecha cuando se elabora el presente
Dictamen. Los contratistas que tiene la copropiedad deben cumplir el requisito
anteriormente expuesto, por ello la administracion debe solicitar el documento
respectivo.

c. Laley 675 del 2001, en su articulo 15, establece que debe constituirse la pdliza de
areas comunes, es importante que la PH realice cada 2-3 afios de acuerdo con el
inciso 9° del articulo 64 del Decreto 2649 de 1993, el respectivo avalud técnico



para no quedar con un infra seguro, que perjudique a los propietarios de la entidad.
A la fecha la copropiedad se encuentra asegurada de manera correcta.

De acuerdo con la Resolucion 273 del 2018, el lavado del tanque de agua debe
realizarse por lo menos 2 veces al afo. Y la impermeabilizacién de este por lo
menos cada 5 afios, situaciones resueltas por la administracion

Igualmente se recomienda al consejo de administracién, que cuando exista cambio
en la administracion, se haga un buen empalme informando a esta persona la
existencia de los manuales de la PH, como son el manual de cartera y manual de
habeas data, SGSST.

Aunque no hay unanimidad juridica, frente al tema de explotacion de areas
comunes para la propiedad horizontal es importante que por parte de la
administracion y el consejo se analice la situacion frente al tema.

Estatutos de la entidad

a. Esimportante, mantener actualizado el tema de libro de propietarios, para tema de
informacién exégena ante la Dian e igualmente para autorizaciones de Habeas
Data.

Actas de Asamblea y de Consejo de Administracion

. Todas las reuniones de consejo cumplieron con el quorum necesario, y las
decisiones tomadas alli, fueron compiladas de manera apropiada en la respectiva
acta.

En cuanto a las actas de asamblea, se encuentra impresas en la oficina de
administracion, con fecha cierre diciembre 31 del 2024.

Otra Documentacion Relevante

Se recomienda a la administracion; mantener la elaboracion en debida forma las
bitacoras y hojas de vida de todos los equipos de la entidad, de acuerdo con los
informes mensuales entregados.

Para el tema de libros oficiales los articulos 173 a 175 del Decreto Ley anti tramites
019 del 2012, con los cuales se modificaron los articulos 28, 56 y 57 del Cédigo de
Comercio y a lo indicado en el articulo 1 de la Ley 1314 del 2009. Se permite que
los libros oficiales se manejen de manera virtual, por ello la recomendacion es
armar una carpeta anual con los 12 meses en donde estén debidamente
identificados los libros de la copropiedad, dicho almacenamiento debera hacerse
en un disco externo y bajo la custodia de la administracion

En miopinion, el CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO, excepto
por lo indicado en los fundamentos de opinion, la entidad ha dado cumplimiento a las leyes y

regulaciones aplicables, disposiciones estatutarias de la Asamblea y Consejo de
Administracion.

OPINION SOBRE LA EFECTIVIDAD DEL SISTEMA DE CONTROL
INTERNO

Ambiente de Control

a. Los controles internos que se tienen por parte del Consejo de Administracion y la
Revisoria Fiscal, ayudan a ejercer una supervision en el desarrollo de las



actividades realizadas por la administracion; observando que hay una total
independencia entre estos érganos.

Evaluacion de Riesgos

a.

b.

La actualizacién de las normas NIF, con los cambios en la tributacion del IVA, es
necesario realizarlo.

Igualmente, sigue pendiente la adecuacién del RPH a la normatividad actual que
rige la propiedad horizontal.

Actividades de Monitoreo

a.

Se realizé contablemente el deterioro de cartera, sin embargo, es de aclarar que

la politica debe ser establecida dentro del manual de la copropiedad, por ello es

importante realizar la respectiva actualizacion.

Hay que recordar que cualquier explotacion de areas comunes debe originarse con

IVA 'y debe facturarse electrénicamente, para evitar problemas con la DIAN.

Solicitudes de algunos propietarios en cuanto a la eliminacion de los controles de

acceso, pueden perjudicar a la comunidad en cuanto a su seguridad, por ellos es

recomendable que la asamblea tome decisicnes frente al tema.

Es importante que para el 2025, la administracion solicite a las empresas

conftratistas, la calificacion obtenida frente al SGSST,

Los mantenimientos realizados durante el 2024 cumplen con las debidas

certificaciones que se encuentran en la oficina de administracion.

Es importante que siempre los contratos que se firmen con contratistas y/o,

empresas de servicios tengan las polizas respectivas de RCE y salarios, las cuales

deben ser verificadas por la administracion y quedar adjuntas a los contratos

respectivos como se manejaron durante el afo 2024 y afios anteriores.

En cuanto al presupuesto aprobado por ustedes los asambleistas, les puedo

informar que:

e Los valores presupuestados por cuotas de administracion fueron recaudados
correctamente.

e Otros ingresos obtenidos por la entidad fueron debidamente contabilizados y
se encuentran explicados en las notas contables.

¢ Algunas cuentas presentaron sobre ejecucion, las cuales estan debidamente
soportadas.

e Valores de sobre ejecucion, como honorarios juridicos, se han dado por la
continua colocacion de derechos de peticion y tutelas que colocan propietarios
contra la administracion.

Negocio en Marcha

a.

En concordancia con la NIA 570, la copropiedad no presenta problemas para
seguir como negocio en marcha por los siguientes aspectos:

e El manejo financiero ha sido adecuado por parte de la administracion.
» Es importante que el presupuesto elaborado por la administracion y aprobado
por la asamblea, cubra las necesidades reales de la copropiedad.

Informacion y Comunicacion

a.

Resolver y atender las inquietudes de la comunidad bajo los canales creados,
seran de gran importancia para el beneficio de la comunidad.



En mi opinidn, el control interno es efectivo, en todos los aspectos importantes, con base en
el modelo COSO.

Doy gracias a todos los asambleistas, por haberme tenido como Revisor Fiscal para el afio
del 2024.

Cordial Saludo

MILTON SALDANA SANABRIA
(original firmado)

Revisor Fiscal

TP 47828-T

Febrero 24 del 2025
saldanaruiz@outlook.com
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C.R. LOS ALCAPAROS DE SAUZALITO P.H

NIT 800170580-0

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS

No RV 30/12/2024 30/12/2023 VARIACION %
EFECTIVO Y EQUVALENTES
Caja 1.500.000 1.500.000 - 0,0%
Bancos cuenta Corriente 8.334.937 7.435.651 899.286 -12,1%
Banco Cuenta de Ahorros 340.243.537 297.775.232 42.468.305 -14,3%
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTH 4 350.078.474 306.710.883 43.367.591 -14,1%
INVERSIONES 372.789.607 248.586.300 124.203.306 -50,0%
C.D.T | 5 372.789.607 248.586.300 124.203.306 -50,0%
DEUDORES
Copropietarios 33.115.224 29.222.655 3.892.569 -13,3%
Anticipos a contratistas 27.843.628 39.770.000 11.926.372 30,0%
Otros Ingresos por cobrar 1.669.862 1.669.862 0,0%
anticipos de impuestos 11.293.693 14.660.967 3.367.274 23,0%
Deudores varios 822.800 822.800 0,0%
Provision de cartera - 14.886.342 14.886.342 - 0,0%
TOTAL DEUDORES ] 6 | 59.858.865 68.767.280 8.908.415 13,0%
TOTAL ACTIVO | 782.726.945 624.064.463 158.662.483 -25,4%
CUENTAS POR PAGAR
Costos Y gastos Por pagar 8 3.624.080 3.287.281 336.799 -10,2%
Retencion en la Fuente 9 427.792 410.180 17.612 -4,3%
Industria y comercio 9 401.654 373.303 28.351 -7.6%
Otros pasivos (IVA) 9 4.222.500 3.884.488 338.012 0,0%
Ingresos recibidos por Anticipado 10 20.532.515 20.637.028 104.513 0,0%
TOTAL CUENTAS POR PAGAR | I= 29.208.541 28.592.280 616.261 -2,2%
OTROS PASIVOS
Anticipos y avances recibidos 700.000 700.000 - 0,0%
Pasivos por proyectos 246.113.682 157.179.333 88.934.349 -56,6%
Ingresos para terceros (abogados) 85.349 235.348 149.999 63,7%
Preyectos Inversion 16.786.226 16.786.226 1 0,0%
Proyectos Especiales (Reglamento) 19.000.000 19.000.000 - 0,0%
TOTAL OTROS PASIVOS | 11 282.685.257 193.900.907 88.784.350 0
TOTAL PASIVO | 311.893.798 222.493.187 89.400.611 -40,2%
PATRIMONIO
Reservas 14 111.220.445 101.686.110 9.534.335 -9,4%
Excedentes de ejercicios anteriores 13 299.885.167 273.543.263 26.341.904 -9,6%
resultado del presente ejercicio 12 59.727 536 26.341.904 33.385.632 -126,7%
TOTAL PATRIMONIO [ 470.833.148 401.571.277 69.261.871 -17,2%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO | [ 782.726.945 624.064.463 158.662.482 -25,4%

FIRMADO EN ORIGINAL

MARTA ISABEL ALVAREZ QUINTERO
REPRESENTANTE LEGAL
ADMINISTRADOR

FIRMADO EN ORIGINAL
RIGOBERTO GONZALEZ BUITRAGO
CC 1,030,522,770 TP 153904-T
CONTADOR

FIRMADO EN ORIGINAL
MILTON SALDANA
REVISOR FISCAL




C.R. LOS ALCAPAROS DE SAUZALITO P.H
NIT 800170580-0
ESTADOS DE RESULTADOS FINANCIERA
CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS

NOMBRE CUENTA NoRV  30/12/2024 30/12/2023  VARIACION %
INGRESOS
ACTIVIDADES DE ASOCIACION 1.131.732.000  975.605.700  156.126.300  16,00%
DESCUENTOS PRONTO PAGO -91.998.958  -78.619.030  -13.379.928  17,02%
INTERESES 7.813.397 10742430  -2.929.033 -27,27%
PARQUEADEROS 3.128.520 2.502.800 625.720  25,00%
USO AREA COMUN 0 0 0 0,00%
SALON SOCIAL 0 0 0 0,00%
DIVERSOS 16.407.888  18.959.440  -2.551.552 -13,46%
NO OPERACIONALES 222.437.012  240.112.656  -17.675.644  -7,36%
| TOTAL INGRESOS | 15 | 1.289.519.859 1.169.303.996  120.215.863  10,28%
GASTOS
HONORARIOS 76.718.066  67.903.628 8.814.438  12,98%
SEGUROS 53.333.112  42.978661  10.354.451 24,09%
SERVICIOS 878.176.861  771.573.043  106.603.818  13,82%
GASTOS LEGALES 26900  15.125.024  -15.098.124 -99,82%
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 141.460.760  185.907.741  -44.446.981 -2391%
FINANCIEROS 10.935.123 7.893.265 3.041.859  38,54%
OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO 59.607.165 42.046.394 17.560.771 41,77%
| TOTAL GASTOS | 16 | 1.220.257.987 1.133.427.756  86.830.231  7,66%
FONDO DE IMPREVISTOS 9.534.336 9.5634.336 0 0,00%
EXCEDENTE ( DEFICIT ) ] | 59.727.536  26.341.904  33.385.631 126,74%

FIRMADO EN ORIGINAL

MARTA ISABEL ALVAREZ QUINTERO
Representante Legal

C.C. 51.646.808

Contador Publico
TP 153904 - T

FIRMADO EN ORIGINAL
RIGOBERTO GONZALEZ BUITRAGO

FIRMADO EN ORIGINAL
MILTON SALDANA SANABRIA
Revisor Fiscal
TP 47828 - T
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INFORME COMITE
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Marzo 14 de 2025

INFORME COMITE DE CONVIVENCIA 2024-2025

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO ALCAPARROS DE SAUSALITO

Ciudad

Apreciados sefiores:

Durante la vigencia 2024-2025, el Comité de convivencia fue convocado en dos ocasiones a saber:

1.

El dia 20 de enero de 2025, con el fin de buscar una solucién cordial y mantener la buena
convivencia. Los hechos estuvieron relacionados con diferencias entre dos residentes de
la agrupacién en donde se presenté un hecho de agresién fisica, a este comité solo asistio
una de las personas involucradas con el fin de exponer los hechos; y el comité extendid la
invitacion a una reunion posterior para el dia 27 de enero al otro residente involucrado
con el fin de conocer su versidn de los hechos en aras de buscar un acercamiento entre las
partes; situacion ante la cual el residente manifesté que no asistiria por no contar con
garantias en el proceso y que elevaria lo sucedido ante las autoridades correspondientes.

El dia 19 de febrero de 2025, se realizé una reunién con un nuevo residente con el fin de
aclarar las inquietudes con respecto a horarios de atencién a entidades que prestan
servicios publicos, utilizacién del shut de basuras y manejo de escombros por obras
realizadas al interior de los apartamentos asi como la coordinacién con entidades de aseo
para su recoleccidn, lo anterior con el fin de evitar inconvenientes en zonas comunes.

Este comité extiende una invitacion a todos los residentes para que actuemos en pro de una
adecuada convivencia, el pensar diferente no nos hace enemigos, actuemos con respeto hacia
nuestros vecinos y el personal que labora en el conjunto. Tratemos a los demds con el respeto v la
amabilidad que queremos que los demads nos traten.

Cordialmente,

COMITE DE CONVIVIENCIA



Comité de convivencia

Se presentaron 2 solicitudes:

* Entre 2 vecinos

* Residente nuevo



capacidad para manejar

conflictos por medios
pacificos.




ANEXQO 7

DERECHOS DE
PETICIONY
RESPUESTAS

CERRAMIENTO
CONJUNTO

SENOR
FERNANDO GALINDO



Desde Luis Caceres <operaciones4@seguridadexplorer.com>
Fecha Mié 12/02/2025 16:47
Para galindomfernando@yahoo.com <galindomfernando@yahoo.com>

CC  Conjunto Alcaparros de Sauzalito <alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com>; Ruben Velasquez
<direccion.operaciones@seguridadexplorer.com>; Diego Pinilla <siniestros.explorer@gmail.com>

U 1 archivo adjunto (441 kB)
respuesta peticion alcaparros_signed.pdf;

. Respetado sefior Galindo

Reciba un cordial saludo de parte de Seguridad Explorer Ltda , en atencién al oficio emitido por usted
calendado con fecha 14 de enero de 2025, me permito compartir la respuesta correspondiente.

Cordialmente

28 077 308 6145
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INGENIERfA AL SERVICIO DE SU SEGURIDAD

Bogota, 12 de febrero de 2025

Sefior

Fernando Galindo M.

Cra 69B # 24-10 apto 21-502
galindomfernando@yahoo.com

Asunto: Respuesta a derecho de peticion — Procedimientos de seguridad y control de
acceso en el Conjunto Residencial Alcaparros de Sauzalito

En atencion a su derecho de peticion, en el cual expone su inconformidad con algunos
procedimientos de seguridad implementados en el Conjunto Residencial Alcaparros de
Sauzalito, nos permitimos brindarle una respuesta detallada con el fin de aclarar su
solicitud y garantizar un didlogo constructivo sobre la aplicacién de las normativas
vigentes en materia de seguridad y convivencia.

1. Sobre el control de acceso y la normatividad aplicable

Las actividades de seguridad y vigilancia implementadas por Seguridad Explorer Ltda,
se desarrollan en cumplimiento de la Ley 675 de 2001, que regula la propiedad horizontal
en Colombia. Esta ley, en su articulo 32, establece que la administracion de la
copropiedad es responsable de adoptar medidas que garanticen la seguridad y el adecuado
uso de los bienes comunes.

Asimismo, los protocolos de acceso que rigen el conjunto son definidos en consenso con
la administracion y, en muchos casos, aprobados por el Consejo de Administracion,
respetando la autonomia que la Ley 675 de 2001 otorga a las copropiedades para
organizar su seguridad y convivencia.

2. Sobre la libre circulacion y las areas de acceso

El derecho a la libre circulacién consagrado en el articulo 24 de la Constitucion Politica
no es absoluto, pues debe armonizarse con el derecho de las comunidades organizadas
bajo el régimen de propiedad horizontal a regular el ingreso y transito en sus espacios
privados. Dicho derecho esta sujeto a restricciones legitimas cuando se trata de espacios
de uso privado o comun dentro de una copropiedad, ya que la finalidad de estos es la
seguridad y tranquilidad de quienes residen en ellos.

En este sentido, la Ley 675 de 2001, en su articulo 3, establece la autonomia de las
copropiedades para reglamentar el uso de sus bienes y garantizar la seguridad de los
residentes. De igual manera, el Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801
de 2016) en su articulo 33 establece que las autoridades de policia y los particulares
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pueden adoptar medidas para controlar el acceso a inmuebles privados, conjuntos
residenciales o urbanizaciones cerradas, con el fin de garantizar la seguridad de sus
habitantes.

La administracién del conjunto, en coordinacién con la empresa de seguridad,
implementa protocolos que buscan garantizar la seguridad de los residentes y visitantes
dentro del marco normativo vigente. Esto incluye la verificacién de identidad de quienes
ingresan al conjunto, el cumplimiento de las normas de acceso establecidas en el
reglamento de propiedad horizontal y la implementacion de mecanismos de control que
contribuyan a prevenir incidentes de seguridad.

Ademas, la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada, entidad encargada
de supervisar la seguridad privada en Colombia, establece que los servicios de vigilancia
deben operar conforme a las disposiciones legales, garantizando que su actuacion esté
enmarcada dentro de las atribuciones otorgadas por la ley. La restriccion del acceso sin
identificacion adecuada o sin cumplir con los procedimientos estipulados no constituye
una violacion al derecho de circulacion, sino una medida preventiva y necesaria dentro
del ambito de la propiedad horizontal.

3. Sobre la identificacion del personal de seguridad

De acuerdo con el Decreto-Ley 356 de 1994, conocido como el Estatuto de Vigilancia
y Seguridad Privada, en su articulo 87, se establece que:

"El personal de los servicios de vigilancia y seguridad privada portara para su
identificacion personal una credencial expedida por la Superintendencia de
Vigilancia y Seguridad Privada."

Adicionalmente, la Circular Externa 435 de 2017 refuerza esta disposicion, reiterando
la obligatoriedad del personal operativo de portar su identificacion de manera visible.

En este sentido, la empresa de seguridad cumple con la normatividad vigente en
cuanto a la identificacion del personal y su debida presentacion en el ejercicio de sus

funciones. g
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4. Sobre la capacitaciéon del personal de seguridad oo S o4

Como parte de las estrategias de actualizacion y fortalecimiento del servicio, Seguridad
Explorer Ltda. cuenta con un sistema de capacitacion anual, en donde cada mes el
personal de seguridad recibe formacion en el salén social de la copropiedad. Estas CEricAa e
sesiones incluyen espacios de retroalimentacion y actualizacion en temas relevantes para

la prestacion del servicio.

Bogota. Carrera 49 # 91 - 80 La Castellana - Tel.: (57 11 616 69 38 - Cel.: 310 244 56 08
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Las capacitaciones cubren, entre otros aspectos:

 Protocolos de acceso y control de ingreso en propiedad horizontal.

e Manejo de situaciones de conflicto con residentes y visitantes.
 Identificacion y prevencion de riesgos en el conjunto residencial.

e Uso adecuado de los elementos de seguridad y normativas aplicables.

Este esquema de formacion garantiza que el equipo de seguridad cuente con herramientas
actualizadas para el adecuado desempefio de sus funciones, en cumplimiento con la
normativa vigente.

5. Sobre la implementacién de dispositivos de acceso (chip)

El uso de dispositivos electronicos para la identificacion y control de acceso es una
herramienta tecnologica ampliamente utilizada en conjuntos residenciales, con el fin de
optimizar la seguridad y facilitar el ingreso de residentes y visitantes autorizados.

Si bien ¢l uso del chip no es obligatorio por ley, su implementacién responde a la
autonomia que tienen las copropiedades para definir herramientas de control de acceso,
conforme al articulo 3 de la Ley 675 de 2001. No obstante, en aquellos casos en los que
un residente no cuente con este dispositivo, se han previsto procedimientos alternativos
de verificacion de identidad para evitar restricciones innecesarias.

6. Consideraciones finales

Seguridad Explorer Ltda. desarrolla su labor en estricto cumplimiento de la
normatividad vigente, siguiendo las disposiciones establecidas por la administracion del
conjunto y respetando los derechos de los residentes y visitantes.

Con el animo de mantener un servicio eficiente y transparente, continuaremos
implementando nuestras estrategias de formacidn y mejora continua, en coordinacion con
la administracion del conjunto, a fin de garantizar la seguridad de la comunidad.
Agradecemos su comunicacion y quedamos atentos a cualquier inquictud adicional.
Atentamente,

i e fttcrre S Fwitln Sk igues
DIEGO ALBERTO PINILLA RODRIGUEZ

Abogado — Seguridad Explorer Ltda.
siniestros.exploreréegmail.com

a7y
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Bogota enero 20 del 2025

Sefiores

Administracién del Conjunto Residencial
Alcaparros de Sauzalito

Cra 69b #24-10

Bogotd

Asunto: Derecho de peticién solicitando la reapertura de accesoy paso en espacio
publico -

Estimados sefiores:

Envirtud de lo dispuesto por el articulo 23 de la Constitucién Politica de Colombia yla
Ley 1755 de 2015, me permito interponer el presente derecho de peticién en interés
particular, con el fin de solicitar la reapertura y restablecimiento de un acceso
adecuado al espacio publico ubicado en la porteria oriental del conjunto.

Hechos

1. Elespacio publico mencionado esté actualmente delimitado y cerrado por parte
del conjunto residencial mediante un sistema electrénico que funciona con un
chip de acceso, del cual inicamente disponen los residentes del conjunto.

2. Anteriormente, el acceso a dicho espacio se gestionaba mediante un timbre
ubicado en el ingreso, que permitia a cualquier persona solicitar el paso. Los
guardias del conjunto validaban la solicitud mediante cdmaras de seguridad y
otorgaban el acceso mediante un interruptor desde la recepcién, en un horario
establecido de 5:00 a.m. a 9:00 p.m.

3. Este esfaacio publico es un bien de uso comun, protegido por el articulo 82 de la
Constitucion Politica de Colombia, y su restriccion exclusiva para los residentes
del conjunto contraviene las normativas legales vigentes.

4. Esimportante resaltar que la reapertura del acceso alespacio publico es una
medida de caracter administrativo que debe ser ejecutada directamente porla
administracion del conjunto residencial. Esta decision no requiere aprobacién
del consejo de administracién ni de la asamblea general de copropietarios, ya
que ninguna resolucion interna puede estar por encima de las leyes
colombianas que protegen el espacio publico y los derechos fundamentales.
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1. Quese restablezca el acceso alespacio publico mencionado media'nte un
método que permita garantizar la libre circulacién de las personas, porlo menos
bajo las mismas condiciones anteriormente existentes (uso del timbre,
validacion porcamaras y apertura remota por parte de los guardias del conjunto
en el horario de 5:00 a.m. a 9:00 p.m.).

2. Quese informe porescrito y de manera detallada las razones que sustentan el
actual sistema de acceso restringido con chip, incluyendo cualquier
autorizacion formal que pueda haber sido otorgada por una autoridad
competente para el cerramiento del espacio publico. Que se informe si el cierre

"actual del espacio publico fue aprobado mediante acta del consejo de
" administracién. (incluir acta si es el caso)

3. Quese garantice la libre circulacién en dicho espacio, cumpliendo con las
disposiciones constitucionales y legales relacionadas con el uso y disfrute del
espacio publico.

Fundamentos legales

1. Constitucién Politica de Colombia:
a. Articulo 23: Derecho de peticién.
b. Articulo 82: Proteccidn del espacio publico como bien de uso comun.
2. Ley 1755 de 2015: Regulacion del derecho de peticidn.
3. Cddigo Nacionalde Policia (Ley 1801 de 2016): Disposiciones sobre la
proteccién y uso del espacio publico.

Medios de contacto

Para efectos de notificacién, agradezco se comuniquen al correo electrénico
galindomfernando@yahoo.com o alnimero de teléfono, solo WhatsApp 316 748 88
34. También estoy disponible para recibir respuesta fisica en la direccién Cra 69b # 24 —
10 apto 21-502.

Agradezco de antemano su atenciény pronta respuesta a esta solicitud, dentro de los
términos legales establecidos.

Atentamente,
/ // Bogoté enero 20 del 2025
&rr70/07J0 U 0d0 }\f
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NIT 800.170.580-0

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO

No. ADM-041/02/2025

Bogota D.C., febrero 12 de 2025

Senor

FERNANDO GALINDO M.
Apartamento 502 Interior 21
Ciudad. -

Respetado sefior Galindo:

Estando dentro del término legal. atiendo a su comunicado “Derecho de Peticion solicitando la reapertura

de acceso y paso en espacio publico”.

Dadala importancia de su solicitud, respetuosamente le manifiesto que, en calidad de representante legal
dela copropiedad, la escalaré a la proxima Asamblea General de Copropietarios, como un punto especial,
donde se debatira el tema y se votaran las nuevas decisiones a partir de lo votado y aprobado, en

Asambleas pasadas al respecto.
Una vez publicada el Acta de Asamblea respectiva, le daré |la respuesta de fondo.

Cordialmente

CONJUNTO RESH
NG LGS ATDRRARROS D
MARTA ISABEL AbVAREZ: o

Administradora ! :

Carrera 69 B No 24-10
~ Teléfono: 781 1065

alcaparos




DERECHO DE PETICION - REITERACION DE SOLICITUD

Y ADVERTENCIA LEGAL CONJUNO BESIDENGIAL
LGS ALCAPARROE DE SAUZALITO

Bogots, Feb 13 del 2025 ADMINISTRACION

Sefiores orce T

Administracién del Conjunto Residencial - bd-25

Alcaparros de Sauzalito

Cra 69b# 24-10 =53 pm

Bogota

Asunto: Derecho de peticién - Reiteracién de solicitud de reapertura de acceso a
espacio publico y entrega de informacién omitida en respuesta anterior

Estimados sefiores,

De conformidad con el Articulo 23 de la Constitucién Politica de Colombia y la Ley
1755 de 2015, me permito presentar este derecho de peticidn en interés particular,
reiterando mi solicitud de reapertura del acceso al espacio publico ubicado en la
porteria oriental del conjunto y exigiendo la entrega de informacién omitida en la
respuesta a mi derecho de peticion anterior, acorde con su respuesta identificada No.
ADM-041/02/2025

Elespacio publico es inalienable, imprescriptible e inembargable, segln el Articulo
82 de la Constitucion Politica de Colombia, y ninguna persona ni entidad privada
puede restringirlo sin autorizacién de una autoridad competente.

- Se reitera que la administracion del conjunto tiene la obligacién legal de garantizar el
acceso a este espacio, sin que sea necesario someter su reapertura a una votacién en
la asamblea de copropistarios, ya que:

1. Eladministrador no puede escudarse en una votacién de la asamblea para
justificar el incumplimiento de la ley.

a. Segunel Articulo 50 de la Ley 675 de 2001, el administrador esta
obligado a cumplir la Constituciény las leyes, y no puede ejecutar
decisiones de la asamblea que sean contrarias a la normatividad vigente.

b. Cualquier decisién de la asamblea que restrinja ilegalmente el acceso al
espacio publico es nula de pleno derecho y no lo exime de su obligacién
de garantizar la Hbre circulacion.



2. ElCodigo Nacional de Policia (Ley 1801 de 2016, Articulo 140) prohibe la
ocupacion indebida del espacio publico yfaculta a las autoridades para
ordenar su restitucién inmediata.

w

El Codigo Penal Colombiano, en su Articulo 376, sanciona la usurpacion de
bienes de uso publico, delito en el que podria incurrir la administracién del
conjunto alimpedir el acceso a este espacio.

Por lo tanto, solicito de manera formal e inmediata la rea pertura del acceso al
espacio publico, garantizando la libre circulacién, al menos en las mismas
condiciones que existian anteriormente (uso del timbre, validacién porcamarasy
apertura remota por los guardias del conjunto en el horario de 5:00 a.m. a 9:00 p.m.).

2. Exigencia de informacién omitida en la respuesta
anterior

En mi derecho de peticién anterior, solicité informacién especifica que no fue
entregada en la respuesta recibida, lo cualvulnera el derecho fundamental de
peticion consagrado en la Ley 1755 de 2015, Articulo 14, que obliga a responder de
manera completa y oportuna.

Por lo tanto, reitero mi solicitud de entrega de la siguiente informacién y documentos:

1. Copia del acta de la asamblea generat de copropietarios o del consejo de
administracion donde se aprobé el cierre del paso peatonal. En casodeno
existir dicha acta, solicito que se certifique expresamente que no existe.

2. Copia'de cualquier autorizacién formal otorgada por una autoridad
competente (Alcaldia de Fontibén o cualquier otra entidad) para el
cerramiento del espacio publico. En caso de no existir, se debe certificar
expresamente que no se ha solicitado ni obtenido autorizacién para tal
restriccion,.

3. Justificacion legaly técnica por la cual el accesoal espacio ptiblico ha sido
restringido exclusivamente a los residentes del conjunto.

4. Fechaynimero de radicado de cualquier solicitud presentada ante la
Alcaldia Local de Fontibon para obtener autorizacién para el cerramiento
del paso peatonal.



3. Obligaciones del administrador y consecuencias
legales en caso de incumplimiento

De acuerdo con la Ley 675 de 2001 (Régimen de Propiedad Horizontal, Articulo 50),
el administrador estd en la obligacién de:

o Cumplir la Constitucién, la leyy el reglamento de propiedad horizontal.

e Ejecutar las decisiones de la asamblea, siempre y cuando sean legales.

e Noacatar érdenes que vulneren la ley, ya que esto puede generar
responsabilidad administrativa y penal.

Sila administracién persiste en restringir ilegalmente el acceso al espacio publico o no
entrega la informacién completa dentro del plazo legal, procederé a interponer las
siguientes acciones legales:

1. Queja ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC), por la
vulneracién de mi derecho de peticién y negativainjustificada.
2. Denuncia penal ante la Fiscalia General de la Nacién por los posibles
delitos de:
a. Prevaricato por omisién (Articulo 414 del Cédigo Penal),
b. Usurpacién de bienes de uso ptiblico (Articulo 376 del Cédigo Penal),
alimpedirilegalmente la libre circulacién.
c. Abuso de confianza (Articulo 249 del Cédigo Penal), ya que la
administracion ha actuado en perjuicio delinterés publico, y los
intereses de los copropietarios del conjunto.

4. Plazo de respuesta

De acuerdo con el Articulo 14 de la Ley 1755 de 2015, solicito una respuesta en
maximo 10 dias habiles, contados a partirdel dia siguiente a la radicacién de esta
solicitud.

5. Medios de contacto

Para efectos de notificacién, agradezco se comuniquen al correo electrénico
galindomfernando@yahoo.com o alntmero de teléfono, solo WhatsApp 316 748 88
34. También estoy disponiblepara recibir respuesta fisica en la direccién Cra 69b # 24 -
10 apto 21-502.



Agradezco de antemano su atencioryy pronta respuesta a esta solicitud, dentro de los

términos legales establecidos.

Atentamente, ﬁ/‘/ /
(9] /7¢

Fernando Galindo M

C.C.79.342.478



CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO
NIT 800.170.580-0

No. ADM-048/02/2025

Bogota D.C., febrero 27 de 2025

Sefior :

FERNANDO GALINDO
Apartamento 502 interior 21
Ciudad. -

REF: Respuesta a su Derecho de Peticion

Respetado sefior Galindo:

Conforme su solicitud de reiteracion de entrega de respuesta de FONDO sobre uso de espacio publico
por parte de la copropiedad ALCAPARROS DE SAUZALITO, procedo a entregar respuesta de la
siguiente manera;:

PRIMEROQ. A su afirmacién de que el administrador no puede escudarse en una votacion de la
ASAMBLEA para justificar el incumplimiento de la Ley

RESPUESTA: No se estad incumpliendo normatividad de ningun tipo; lo invito a que remita a esta
copropiedad la prueba de que tal hecho se viene realizando; las medidas adoptadas provienen de
decisiones tomadas en la Asamblea General de Copropietarios, son hechos cumplidos que la actual
administracion encontré cuando tomo la representacion del Conjunto y cualquier modificacion que se
adelante debe ser consultada con los copropietarios, especialmente si puede obrar en detrimento
patrimonial para la copropiedad en general.

Por tanto, si es su voluntad dirigirse a la Asamblea del presente afio, amablemente le solicito remita una
ponencia y se le abrira un espacio para que pueda enterar a los asambleistas sobre sus reparos y que la
decision de modificar los cerramientos sea tomado por el maximo érgano de la copropiedad y no por el
administrador sin una orden de autoridad competente y asumiendo patrimonialmente el detrimento
economico por no haber realizado la consulta que le indicd se debe adelantar.

SEGUNDO: Las decisiones de la Asamblea que restrinjan ilegalmente el acceso al espacio publico es nula
de pleno derecho y no lo exime de su obligacion de garantizar |a libre circulacion

RESPUESTA: Usted tiene razdon en la cita que entrega, sin embargo, debe tener en cuenta que para los
residentes y propietarios el acceso es libre ya que cuentan con los medios para ingresar y retirarse del
conjunto; las medidas de seguridad establecidas buscan salvaguardar los bienes y la seguridad de quienes
habitan en el Conjunto y ya se encontraban determinadas cuando esta administracion asumié el cargo. En
ningun momente ha sido la intencién de la comunidad hacer uso del espacio publico, pero tampoco se
tiene claridad de por qué se afirma gtte se esta adelantando dicha conducta.

Carrera 69 B No 24-10
Teléfono: 781 1065
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m CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO

K‘E] “;7{. NIT 800.170.580-0
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TERCERA: A su peticion formal e inmediata de la reapertura del acceso al espacio publico, garantizando
la libre circulacion, en las condiciones existentes anteriormente con uso del timbre, validacién por camaras
y apertura remota por los guardas del conjunto en el horario de 5:00 A.M. a 9:00 P.M.

RESPUESTA: Las condiciones que usted solicita se vuelvan a implementar darian continuidad a lo que
ha denominado como uso de espacio publico, ya que se pasa de uso de un chip de ingreso y entrada al
anterior sistema de timbre que se determind como obsoleto y poco confiable ya que dependia del
reconocimiento que el guarda dedicado a esa labor; realizar la sustitucion por un medio electronico en
poder de los residentes o copropietarios garantiza que solamente los vinculados con la copropiedad
puedan acceder al interior de Alcaparros, el cambio no fue adelantado sin que se hubiese realizado un
estudio de seguridad que dio como resultado la aprobacion de este sistema, ademas se consiguio que el
personal que estaba dedicado al cuidado de ese punto de acceso pudiera encargarse de otras labores con
ventajas para todo el conjunto.

Sobre el punto 2 de exigencia de informacién omitida en la respuesta anterior (documento del 13
de febrero de 2025)

1. Pide usted copia del acta de la asamblea general de copropietarios o del consejo de administracion
donde se aprobo¢ el cierre del paso peatonal.

Para entregar esta copia se deberan revisar todas las actas de los treinta y cinco afios de existencia
de la copropiedad. Actualmente estamos preparando la Asamblea General del presente afio, no es
una labor que se le pueda encargar a la auxiliar de esta administracion, pero si puedo invitarlo a que
usted mismo acceda a cada uno de estos documentos y en un espacio y horario previamente
establecido revise todas las actas a fin de que pueda tener total seguridad y claridad respecto del
momento en que la Asamblea aprobd el cerramiento total del Conjunto y como fue ordenado.

le solicito entender que es una labor extensa y que colaborando entre usted como peticionario y
nosotros como guardadores de la informacion se puede resolver.

Por tanto, afirmamos y reiteramos que esta decision si se tomé por Asamblea, esencialmente cuando
se ordeno el encerramiento perimetral de todo el conjunto, pero que se debe revisar gran cantidad de
informacion escrita para dar solucion a su pedido.

2. Respecto de una autorizacion formal de autoridad competente, al considerar gue no estamos
haciendo uso del espacio publico, no es necesario contar con intervencién alguna, especialmente por
salvaguardar las inversiones que se han realizado por parte de la comunidad. Si usted como
peticionario nos allega la prueba de que obramos en contrario con el mayor gusto llevaremos su
posicion a la asamblea para tomar los correctivos necesarios, esto sin que como ya lo expresé, se
violente la seguridad de los residentes y propietarios del Conjunto.

3. Justificacion legal y técnica por la cual el acceso al espacio publico ha sido restringido exclusivamente
a los residentes del conjunto.

Tal restriccion exclusiva no existe, todos los residentes y propietarios que lo hayan solicitado tienen
acceso por medios electronicos a las zonas de uso comun de la copropiedad, si estamos haciendo
uso de espacio publico es un tema que se debe dirimir y llevar en consulta a la asamblea para corregir
cualquier yerro que se pudiera estar cometiendo, eso si teniendo en cuenta no solo los intereses
economicos, sino la seguridad general de todos los vinculados con |a copropiedad, resaltando gue
somos vulnerables por la vecindad con el terminal de transportes y la problematica generada por los

Carrera 69 B No 24-10
Telefono: 781 1065
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CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO
NIT 800.170.580-0

asentamientos de migrantes que se estan dando en el puente que comunica al Conjunto Residencial
con el citado terminal.

4. Fechay numero de radicado de cualquier solicitud presentada ante la alcaldia local de Fontibén para
obtener autorizacion para el cerramiento del paso peatonal.

Por parte de esta administracion no se ha presentado ninguna peticion al respecto, se le recuerda
que el encerramiento que tiene actualmente la copropiedad se ejecutdo antes de la actual
administraciéon y no se ha discutido con autoridad alguna, por lo menos durante nuestra
representacion.

Respecto de las medidas en contra de la administradora, son de su orbita y decision, pero debo llamarlo
ala cordura y tranquilidad; el Consejo lo invité a una charla amigable para dirimir cualquier diferencia que
pudiera guardar con nuestras decisiones que solo son el reflejo de lo ordenado por la comunidad y que de
tener que ser modificadas deben ser encausadas por el mismo conducto que se tomaron.

Le reitero que volver al sistema anterior de apertura con timbre y uso de reconocimiento por medio de
guarda de seguridad, ademas de incrementar costos de vigilancia no garantiza que a este personal, ‘por
error, se le cuele un no residente con peligro para los intereses de la comunidad.

El uso de chip de ingreso es lo ideal y apropiado ya que, como se indicéd en otro aparte, de este documento
se llegd a esa conclusién en su momento,

De esta manera se entiende entregada la respuesta solicitada, quedamos pendientes para coordinar la
fecha y horario para disponer de un espacio cémodo para que pueda acceder a la revision de las actas de
asamblea; esto si usted determina aceptar hacer uso de su derecho de inspeccion (recomendamos traer
la autorizacién de la propietaria inscrita ya que usted siempre ha obrado por poder como residente).

Agradecemos su interés por los asuntos de la comunidad y estamos a su disposicion para dar el mejor
cierre a la diferencia planteada.

RN Res e AL
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Carrera 69 B No 24-10
Teléfono: 781 1065




ANEXO 8

PLANCHAS PARA
CONSEJO DE
ADMINISTRACION



LISTA CANDIDATOS A CONSEJO DE ADMINISTRACION 2025

PIEDAD PEREZ
HECTOR CASTRO
PILAR SALAMANCA
ENRIQUE CASTILLO
ESPERANZA LEON
LAURA ORTIZ
CAROLINA SUAREZ
PAULA PARDO

. CLAUDIA TORRES
10.LAUREANO GAYOZO
11.CARLOS VARGAS
12.DAGOBERTO GOMEZ
13.JOSE LARA
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Bogota, marzo 12 de 2025

Sefiores

ADMINISTRACION

CONJUNTO LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO
Ciudad.-

Respetado sefiores:

Los inscritos en la hoja anexa, manifestamos nuestro interés en formar parte
del Consejo de Administracidn para el periodo 2025-2026.

Por favor hacer entrega a la Asamblea General de Copropietarios.

Cordialmente,

dotrdeC

PAULA PARDO GOMEZ CORJUNTO RESIDENCIAL

. : DA NE SALITALITH
Apartamento 402 Interior 11 106 ALGAPARROR DE SAUZALTY

ADIAMISTRACION

Powo™
2B
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ANEXO 9

PROPUESTAS ESTUDIO
DE MERCADEO
PROYECTO
PARQUEADERO



+/3/25, 9:04 a.m. Oferta Impermeabilizacion y rehabilitacion parqueadero: Conjunto Alcaparros de Sauzalito - Outlook

Outlook

Oferta Impermeabilizacion y rehabilitacion parqueadero

Desde carmifia gomez bautista <servigyg@yahoo.com>
Fecha Vie 16/08/2024 20:16
Para alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com <alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com >

[BJ 1 archivo adjunto (16 MB)
ARO 2989 -CONJUNTO RESIDENCIAL ALCAPARROS -SAUZALITO .pdf;

SRA. Marta Isabel Alvarez

Reciba un cordial saludo

Anexamos oferta economica para la rehabilitacion e impermeabilizacion del parqueadero de referido
conjunto.

La propuesta de manto esta establecia como INVIAS expecifica para la impermeabilizacion de los
tableros de los puentes en Colombia .De esta manera se garantiza una gran duravilidad del sitema
presentado

La segunda Alternativa es con Poliurea

Nos gustaria que nos otorgara una cita para esplicar al detalle los dos sitemas ofertados .

guedamos a la espera de su confirmacion
Cordialmente

JAVIER GIRALDO.
SSPC Ci-Cc2 ‘
i Gerente Tecnico
SERVIG Y G RECUBRIMIENTOS INDUSTRIALES E IMPERMEABILIZACIONES
Pbx: 8845199
Cel: 3104808936
servigyg@yahoo.com

http://www.servigyg.co

%por favor, considere el ambiente antes de imprimir este e-mail

about:blank
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ARO 2989
Chia, Agosto 16 de 2024

Sefores:

CONJUNTO ALCAPARROS DE SAUZALITO
Sra. Marta Isabel Alvarez
Alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com
Ciudad

ASUNTO: Rehabilitaciéon y impermeabilizacion Parqueadero

Reciban un cordial saludo:

Por medio de la presente tenemos el agrado de presentar nuestra oferta comercial
para la rehabilitacion e impermeabilizacion del parqueadero de referido Conjunto con
Manto Asfaltico y/o poliurea tecnologia que permite una impermeabilizacién perfecta
y duradera.

En relacién a la oferta presentada en manto son permitimos informar que se aplicara
segun las especificaciones emitidas por INVIAS para la intervencion e
impermeabilizacién del tablero de los puentes ( Articulo 690-13 / 690.2.1 )

QUIENES SOMOS

Servi G y G es una empresa Colombiana constituida hace 24 anos :
Somos los primeros en traer la tecnologia de Poliurea al pais y especializados hoy en
dia en rehabilitacion de estructuras el cual contamos con una gran experiencia en
recuperacion de parqueaderos ,tanques para agua potable como de aguas residuales;
en nuestra experticia implementamos los ultimos estandares de calidad que se
incorporan en el mercado Nacional e Internacional.

Servicios Giraldo y Gémez (SERVI G Y G SAS) cuenta con las siguientes
certificaciones :

1. The Polyurea Development Association PDA ““Asociacion de fabricantes
formuladores y aplicadores de Poliurea en el Mundo "

2. Society for Protective Coatings — SSPC: obteniendo las certificaciones
C1 “ Fundamentos de recubrimientos de proteccion para estructuras
Industriales”

C2 “ Planificacion y especificaciones de proyectos de recubrimientos

m
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3. ASTM “Fallas en Recubrimientos de proteccion “.
4. Sika Colombia : “Certificado por la casa matriz Sika Colombia *

En nuestro portafolio de experiencia tenemos caso similares de esta placa que
demuestran la solucién e idoneidad y experiencia el cual podemos demostrar o
realizar una visita técnica para corroborarlo.

BOGOTA:
1. Parqueadero Homcenter de la calle 26 con Cali : 8.312 Metros cuadrados
2. Parqueadero Centro Empresarial Rosetta “Autopista Norte con 1282 : 650
Metros cuadrados

3. Parqueadero Centro Empresarial Luis Carlos Sarmiento Angulo: 1.185 Metros
cuadrados.

4. Parqueadero de Bayer Bogota : 1.211 Metros cuadrados

5. Parqueadero Conjunto Residencial Carlos Lleras: 1.853 Metros cuadrados

6. Centro Comercial Mayorca “Parqueadero Medellin”: 18.000 Metros Cuadrados

7. Centro Comercial Guacari ‘Parqueadero “Sincelejo” : 7.500 Metros
cuadrados

8. Cubierta Bulevar Niza 9.735 metros cuadrados

9. Impermeabilizacion de tanque de Agua potable (Acueducto de Bogota)

Tanque de Casa Blanca 19.000 metros cuadrados
Tanque la fiscala 2.000 m2
Tanque San Diego 4.500 m2
Tanque Alpes y Quiba 2400 m2
Tanque Santo Domingo 1.800 m2 entre otros mas proyectos de
impermeabilizacion .
10. Rehabilitacién Conjunto residencial Colina Club : 2.800

METODO CONSTRUCTIVO
ESQUEMA CONSTRUCTIVO MATERIAL ESPESOR

CARPETA ASFALTICA 7CM

Manto de 3,5 con refuerzo de

. 3,5
Poliester

emulcion asfaltica la2

Sello de fisuras (elatomerico) y
: . : 0,05

| tratamiento de fisuras pasantes J




Corporate
WMember

md 10 promedio 7cm

ETIRO DE CARPETA ASFALTICA =
d ||Petesderavsbimenie existente] m2 3940 $12.231,00 $48.190.140,00
(Asfalto)
Tratamiento de fisuras ACI 224 R
1.2 ( Material Elastomerico Sikaflex o m2 3940 $6.044 523.813.360,00
similar )
KA  GR i
. & Emulsion 55.765 $22.714.100,00
Manto Asfalticocon acabado en
2.2 gravilla refuerzo poliester de 180 m2 3940 $55.000 $216.700.000,00
r/m2
: T a1 Q)
4 ; s i?' EETR ;
L_[E_a asfaltica 55.750 $22.655.000,00
3,2 Aplicacion de rodadura asfaltica m2 3940 $80.000 $315.200.000,00

o o
[IUNTAS CONSTF pE o
CINTA DE JUNTA CONSTRUCTIVA

Junta Constructiva: Arreglo de
labios junta-sello con sikarod vy
sikaflex +cinta combiflex +lamina

epoxico+cuarzo+poliurea) a la

vista

R 25
Disposcicion de materiales en
sitio certificado

4,1 i _ ML 100 5250.000 $25.000.000,00
de proteccion para la cinta:
sujeta por un solo costado con
anclaje epoxico )
Impermeabilzacion de la rampa
4 | [PemnrEmante m2 390 $111.540 $43.500.600,00

$348.768

$13.950.720,00

i 5 ST ol i
B i i 0,00
ADMINISTRATIVO 8% $58,537.913,60
IMPREVISTO 1% $7.317.239,20
UTILIDAD 5% £36.586.196,00
VA / UTILIDAD 19% $6.951.377,24




LYSPF

EA
3 ARy

L
ento

ro e revestimi
existente (Asfalto)

$12.231,00

$48.190.140,00

Tratamiento de fisuras
ACI 224 R ( Material
Elastomerico Sikaflex o
similar )

m2

$6.044

$23.813.360,00

A CEL:

Imprimante con

$16.000

elongacion 350%

" m? 3940 $63.040.000,00
Agregado dée cuarzo ] ;
Poliurea por sistema
espray en calientre ; m2 3940 577.885 5306.866.900,00

[ ASE AL i e ’ SRS e R
Liga asfaltica 3940 $5.750 522.655.000,00
Aplicacién de radadura
asfaltica md 10 promedio m2 3940 SB0.000 $315.200.000,00
7om
=1 - - W St a
Junta Constructiva:

Arreglo de labios junta-
sello con sikarod vy
sikaflex +cinta combiflex
+lamina de proteccion ML 100 $250.000 5$25.000.000,00
para la cinta : sujeta por
un solo costado con
anclaje epoxico ) Trafico
vehicular
Impermeabilzacion de |a
fampa Umprimante. m2 390 $111.540 | $43.500.600,00
epoxico+cuarzo+poliurea
a la vista

i : D 3 = v e i
Disposcicion de
materiales en sitio AvA 40 $348.768 $13.950.720,00
certificado

I S e T H T DO
ADMINISTRATIVO 8% 68.977.337,60
IMPREVISTO 1% $8.622.167,20
_ UTILIDAD 5%| $43.110.836,00
VA / UTILIDAD 15% | S8 191.058.84
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NERIMUISTRIALES
FARERMEABILIZACION
POLIURE
SO Y SEPE

e N 1

e LA CANTIDAD SERA LA QUE ARROJE LA MEDICION FINAL
* Validez de las oferta 60 Diaz

GARANTIA:

Manto Asfaltico; Cuatro afios con Pdliza
15 Afos por la Empresa

Poliurea: Cuatro afos con Polizas
20 Afios por la empresa

FORMA DE PAGO: Anticipo 30% Yy cortes quincenales (15) avance de obra
TIEMPO DE EJECUCION : Dos meses 2 - 135 dias

CONJUNTO RESIDENCIAL COLINA CLUB
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Cualquier informacion adicional estaremos prestos a responder

Corporate
Member

Cordialmente

JAVIER GIRALDO
SSPC C1-C2
Gerente Técnico
WWW.Servigyg.co

Telf : 8845199 / 3104808936.
Nota: Se requiere luz trifasica 220
1. Toma de 35 Amperios

2. Toma de 75 Amperios
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D.C., 22 de julio de 2024 CYJ:0060-24

Sefior (a):

CONJUNTO RESIDENCIAL ALCAPARROS ZAUSALITO
ATN: Administradora y/o Consejo
Sra. Martha Isabel Alvarez

Bogota

Referencia: " ALCANCES DE LA PROPUESTA

Respetada Administradora,

El interés de nuestra ‘'empresa es pq_d';eréé'en un aliado estratégico para la ejecucion de los
trabajos a realizar enéel Conjunto Rési:dqnciéil Alcaparros de Zausalito.

i #

CAMPAMENTO: Teniendo cuenta que se debe acordar con la administracion nos
parece acorde tener urj espaci "-‘\\don',cjg;;\io_s_ operarios se puedan cambiar, tomar sus
onces, almuerzo y contar con ese mismo espacio para materiales: donde solo ellos y el
contratista sean responsablesde lo quierhara en dicho espacio.

CURSOS DE ALTURA; personal de Construingenieria cuenta con los cursos
de alturas vigentes.y ve en la pagina del Ministerio.

ARL: Nuestros colaboradc stan afiliados a ARL SURA y cuentan con el riesgo mas
lato para hacer actividades de altura como lo es €l 6.96%.

SEGURIDAD SOCIAL: E| personal si ingresa a una actividad contara con el proceso
de afiliaciones a todos los entes correspondientes como lo son: EPS, ARL. CCF Y APF:
pero siya vienen de otras actividades se presentara la planilla de pago correspondiente
al mes de ejecucion. . S i £

RESIDENTE TECNICO: Se contara con un profesional que este en la ejecucion del
proyecto 60%, este se propuso en la propuesta inicial.

RESIDENTE SST: La empresa cuenta con un especialista en esta area la cual estara
tiempo completo para poder responder en caso de un AT, un Incidente, Vigilar que
cumplan con los EPP adecuados y con los insumos necesarios para ejecutar la obra.
EQUIPOS: Los equipos y elementos que tiene construingenieria cuentan con sus
certificados correspondientes.

MATERIALES: Los materiales que se utilizaran contaran con el aval de la Interventoria
y de la Administracion y a su vez con la ficha técnica para su uso.

ACTAS DE VECINDAD: Se hara el respectivo acompafamiento a la Interventoria para
realizar las actas de vecindad y asf dejar registro fotografico de forma fisica y digital a
la Administracion, de las areas comunes que se tengan para la intervencion.
HORARIOS: Normalmente nos sometemos a lo que la Administracion nos pueda
informar para iniciar y términar labores; teniendo en cuenta que es un Conjunto
Residencial habitado se opta porque sea de 8:00 A.M. a 4:30 PM.

Carrera 100 No.172-27, Bogota D.C
Méviles: 310 8668059-
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Bogota D.C., 22 de julio de 2024

Sefior (a):
CONJUNTO RESIDENCIAL ALCAPARROS ZAUSALITO
Atencion: Administracion y/o Consejo

SRA. Martha Isabel Alvarez

La Ciudad.

i,

TR e TR e, S8

CYJ:0059-24

Referencia; MANIFIESTO DE INTERES PARTICIPACION CONVOCATORIA PARA
“LA OBRA CIVIL DEL ARREGLO DE LA PLACA DEL PARQUEADERO
'SEGUNDO NIVEL E IMPERMEABILIZACION DE PLACA INFERIOR”.

Respetado/(a) Administrador(a),

Atendiendo su amable solicitud, presentamos nuestra empresa la cual maneja diferentes
actividades relacionad;as a la obra civil, arquitectura, remodelaciones e Interventoria por tal
motivo MANIFESTAMOS NUESTRO INTERES DE PARTICIPAR teniendo en cuenta el objeto
de dicha convocatoria: “LA OBRA CIVIL DEL ARREGLO DE LA PLACA DEL
PARQUEADERO SEGUNDO NIVEL E IMPERMEABILIZACION DE PLACA INFERIOR".

INFORMACION:
Nombre de la empresa: CONSIT
NIT: 900.996.050-0 s
Direccién: Carrera 100 N° 172 27
Teléfono: 310 8668059
Representante Legal: Yenny Angelica Penagos Hernandez
Teléfono Representante Legal: 310 8668059

Correo Electronico: canstruingenieria8@gmail.com:

Quedamos atentds a cualquier inquietud.

Cordialmente;

YENNY PENAGOS
Representante Legal
Nit. 900.996.950-0
Cel: +57 3108668059

Carrera 100 No. 17°-27, E-mail: construingenieria8@gmail.com

Movil: 310 8668059
Bogota D.C-Colombia
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item Descripcion | Unidad | Cantidad | Valor Total
1 ) PRELIMINARES Y
Almacén, ceframientos y sistema de segunidad para proteccion de |
13 peatenes con poli sombra y cinta de proteccidn G 100 8 1:500.000,00
PROTECCION DE AREA, SERALIZACION, RETIAD DEL MATERIAL EXISTENTE .
L2 |y mpieza o zonas e 0317 ) § XTS5

H MANTENIMIENTO Y LAVADO DE PLACA 5 55.400.000,00
34 ARREGLO DE FISURAS, ABRIRLAS E INDUCIRLAS CON POLIURETANG " 180,00 | ¢ .

" [AUTONIVELANTE : A8 As0.00.c0
2.2 |IMPERMEABILIZACION POLIURETANICO M2 2.180,00 | & 9.610.000,00
2.4 |SELLAR CON PRIME 0260 M2 218000 | § 9,810.000,00

CAPA DE Sikalastic®-720 One Shat, capa de METICOAK 360 T60 DE 200
L | CAMS CON ARENA DE 4 M2 2.180,00 | § 19.184.000,00
28 |NIVELACION ¥ PENDIENTADO DE 41 SIFONES M2 1.430,00 | § 5.720.000,00
ARREGLO DE RUANAS DE CADA UND DE LOS SIFONES £
29 | MPERMEABILIZACION OF LOS MISMOS 2 218000 5 SATEOIND0
IMPERMEABILIZACION INFERIDR DE LA PLACA POR DAROS OE
210 | e ArIONES M2 280000 | § 8,450.000,00
3 . AS'ED Y I.IMPIEUt 5 400.000,00
RETIRO DE MATERIALI PROVINIENTE DE OBRA, ASEQ ¥ LIMPIEZA DE
*1 | 700AS LAS Z0NAS INTERVENIDAS. {botadera de escombro certificado) Gk e 40900000
4 TOTAL S 67,613,755,00
4.1 |Administracion 6% 4.056.825,30
4.2 |Imprevistos 5% 3.380.687,75
4.3 _|Utilldad | % 4.732 962,85
a4 |iva 19% 899.262,94
2 B -
5 TOTAL PRESUPUESTO 5 B0.683.493,84




Item| Descripcion | Unidad Valor Total
1 PRELIMINARES
i ‘Almacén, cerrami y sistema de seguridad para proteccion de peatenes con poli o
" |sembra y cinta de proteccian.
1.2 |PROTECCION DE AREA, SERALIZACION M2
EXCAVACION MANUALEXCAVACION MANUAL PARA CONFORMACION DE SUBRAZANTE EN
1.3 |MATERIAL COMPACTADO (INCLUYE M2
CARGUE Y DISPOSICION EN BOTADERO AUTORIZADO) ESPESOR 0,19 M
v 19,850,000,00
RETIRO ¥ REINSTALACION DE ADOQUIN DE ARCILLA COCIDA COM DIMENSIONES
14 |ACTUALES {SUMINISTRO E INSTALACICIN. INCLUYE BASE 4CM ARENA NIVELACION ¥ M2
ARENA DE SELLO}
1s |APOQUIN NUEVO REEMPLAZO DE ADOQUIN DARADD DESPORTILLADO ¥ CON PEGA DE
| concaeto
ADDOUIN NUEVO REEMPLAZO DE ADOQUIN DARADO DESPORTILLADO ¥ CON PEGA DE
16 | GLE
CONCRETO
SUMINISTRO E INSTALACION DE SUBBASE GRANULAR 8-600 ESPECIAL PARA VIAS
1.7 [VEHICULARES-MARIMA COMPACTACION, (SUMINISTRO, EXTENDIDO, NIVELACION,
HUMEDECIMIENTO ¥ COMPACTACIGN CON VIBROCOMPACTADOR) ESPESOR 0,15 M.
1 |ARREGLO DE CAJA PARA DESAGUES DE CONEXION Y VERIFICACION DE TRAMPA DE
| GRasAs
1.9 |VOLQUETAS -DISPOSICION ADOQLIN INSERVIBLE
1 TOTAL 19.850.000,00
2.1 acien 6% 1.181,000,00
2.2 |Imprevistos 5% 952.500,00
2.3 |Udlidad 6% 1.191.000,00
24 |Iva 19% 226.290,00
3 TOTAL PRESUPUESTO 23.450.790,00
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ACTUALIZACION PROPUESTA OBRA CIVIL VS002:
IMPERMEABILIZACION DE ZONA SUPERIOR DE PLATAFORMA

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H.

Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C.
PROCESO 092- 2024

PROPONENTE:
DIRECCION:
TELEFONOS:
E- MAIL:

PASSWORD CONSTRUCTORA S.A.S
CALLE 168 No 52 -30 BOGOTA

311 5399464 — 7043385
adminitrativa@passwordconstructora.com
comercial@passwordconstructora.com




PROCESO DE OBRA R,
Impermeabilizacién de zona superior de plataforma i,
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H. P d
Carrera 698 # 24 - 10, Bogota D.C. assWOR

CONSTRUCTORA

Lo jun

Bogota D.C., julio 11 de 2024
Sefores:

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H.
Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C.

Administracion.,

La Ciudad

Ref.: ACTUALIZACION PROPUESTA - OBRA CIVIL V5002
IMPERMEABILIZACION DE ZONA SUPERIOR DE PLATAFORMA
PROCESO 092 - 2024

Estimados sefiores,

Por medio de los documentos adjuntos, me permito presentar propuesta para participar en la
presente invitacion, tendiente a contratar la OBRA DE IMPERMEABILIZACION DE ZONA
SUPERIOR DE PLATAFORMA PARA EL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE
SAUZALITO MANZANA 1 P.H., de Bogota, D.C., conforme a lo establecido en los términos de
invitacion.

En mi calidad de proponente declaro:

o Que se cuenta con la capacidad suficiente para ejecutar el contrato que resulte de la presente
Licitacion.

« Que conozco los términos de la invitacion, sus aclaraciones, modificaciones e informaciones
sobre preguntas y respuestas, asi como los demas documentos relacionados con los
trabajos, y acepto cumplir todos los requisitos en ellos exigidos incluyendo las desviaciones
expresamente declaradas y aceptadas por la ADMINISTRACION.

« Que en caso de que se celebre el contrato, me comprometo a iniciar su ejecucién cuando la
ADMINISTRACION dé la orden de iniciacién y a cumplir con el plazo contractual de acuerdo
con lo establecido en los documentos de la invitacién, la propuesta y el contrato N
respectivamente,

» Que conozco y acepto en un todo las leyes generales y especiales aplicables a este proceso
contractual.

» Que conozco los sitios en los que debo desarrollar el objeto a contratar, sus caracteristicas,
accesos, entorno socio economico y que he tenido en cuenta este conocimiento para la
elaboracion de la propuesta.

« Que lef cuidadosamente los términos de la invitacion y elaboré mi propuesta ajustada al
mismo. Por tanto, conoci y tuve las oportunidades establecidas para solicitar aclaraciones,
formular objeciones, efectuar preguntas y obtener respuestas a mis inquietudes.

* lgualmente declaro bajo la gravedad de juramento que toda la informacién aportada de orden

juridico, tecnigesy econdmico, contenida en la propuesta es veraz y susgeptible de
comprobacié i

s Que esta pr
de esta cart

0.que llegare a celebrarse, sdlo compromete a




PROCESO DE OBRA

Impermeabilizacion de zona superior de plataforma

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H.
Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C.

RSSOR

CONSTRUCTORA
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jcaci | CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1' PH
Ubieacion de Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C.

il.311 539 94 64




PROCESO DE OBRA _
Impermeabilizacidn de zona superior de plataforma ey S
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H. P d
Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C. assWOR

CONSTRUCTORA

La elave pard sus provicios

ALCANCES Y LIMITACIONES .
Ofrecemos nuestros servicios para realizar la Obra civil necesaria para:

Desarrollar el proceso de IMPERMEABILIZACION DE ZONA SUPERIOR DE PLATAFORMA
relacionado a las actividades a ejecutar en la copropiedad.

Se anexan los presupuestos de las actividades solicitadas en la invitacion y se dejan las
respectivas notas que deben ser consideradas al momento de realizar las labores de
mantenimiento.

PRESUPUESTO 001
IMPERMEABILIZACION DE ZONA SUPERIOR DE PLATAFORMA

CONJUNTO RESIDENCIAL ALCAPARROS DE —

PROYECTO: SAUZALITO MZ.1 P.H.

'DIRECCION Carrera 69B #24-10, Bagota, D C. PROCESO N° 92 -2024 P B

e IMPERMEABILIZ;;?_E#AE(E);E:A SUPERIOR DE VS 002 (Preliminar) OSSWO Rd
- : RPN CONSTRUCTORA

ELABORO: PASSWORD CONSTRUCTORA S.AS o PRESUPUEST@ 001 La clave para sus provecios

FECHA: JULIO - 2024 £ OBRA CVIL

ITEMDEOBRA 712 UNID. & GANT. - VRUUNITARIO = VRJPARCIAL ' VALOR GAPITUL!

T TIVIDADES PRELIMINARES :
LOCALZACION Y REPLANTEO:Incluye referenciacién y ubicacion Inicial de
los Inmuebies, Calzadas y Andenes presentes en el sactor @ intanvenir,
1.04 ademas de referenciar cada uno de los parquenderos exstenles para no
* interfaric con sus did wales, El drea pond a asla ilam

solo incluye el area de la zona supenor de la plataforma, sin incluir rampas
a ol puenie peatanal,

CAMPAMENTO PROVISIONAL E IMPACTO URBANO: Incluya carramienio en
1,02 listones de madera y polisambra o en ldminas on sislema drywall para

* depdsito de materiales, aislam| de prod inf} bles al aire libre y|
dreas de recuparacion del parsanal.

103 ALQUILER DE BARO PORTATIL: Alquiler da bafic portalil provisional para ser
¥ ulilizado por el equipo operativo duranie la obra,

[SUMINISTRO E INSTALACION DE SERALIZACION, ELEMENTOS DE
|PROTECCION Y DEMARCACION DE AREAS DE TRABAJO: Incluys
1.04 |dalineadores Wwbulares de 1.20 m y Cinta de seguridad an dos hiladas
demarcando el drea de rabajo prog da, También incluye el d e
relirs g la larminacién de la obra,

L)

DEMOLICION Y RETIRO DE CARPETA ASFALTICA SOBRE PLATAFORMA:
2,01 remocién tatal de la capa de asfallo sobre la zna superior de la placa de
plataforma

202 PREPARACION DE LA SUPERFICIE: Incluye impleza yremocian de paniculas
¥ sueltas, e /mpurezas sobre la placa,

203 REPARACION DE RSURAS EN PLATAFORMA: Incluye sellade de fisuras en
: placa con masilla de poliuretana multipropésito.

SUMINISTRO Y APLICACION DE MORTERO DE NVELACKIN: Marero de

204 dosifi idn 1:3 ‘ do con v J1 de adh Y per bilidad
' espesor promedio de 3ocm. Se realizard el debido pendientado hacia

desagues.

UMINISTRO ¥ APLICACIGN DE POLIURETAND PARA TRAFICO VEHICULAR:

2,05 cluye Imprimante, riego de arena pera brindar rugosidad, aplicaclén de
Mambrana liguida da poli de ap on frio,
208 SUMINISTRO E INST, N DE REJIL.LAS DE SIFONES FALTANTES:
J Incluye rejilias de sifd anas lipo radicional,
sor DEMARCACION DE i : URA DE TRAFICO PESADO:

Pinlura epdxca tipo

DEMARCACION ¥ alf
la liberacidn de o
2,08 ;
imparmeabilizzoo,
ancuantra fisura

3,50 realiza
£

i.311 53994 6

dmi swordco T ctor




PROCESO DE OBRA
Impermeabilizacién de zona superior de plataforma

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SA UZALITO MANZANA 1 P.H,
Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C.

L assWORGQ

b

CONSTRUCTORA
Laighude _ana R TS e
SUMNISTRO E INSTALACION DE CINTA SIKADUR COMBI FLEX SG
2,09 TRICOMPONENTE: [nstalacién en juntas .realizar el sello en la
pare suparior de cada una de las junias,
210 SUMNISTRO E INSTALACION DE FUELLE EN NEOPRENO: Acabado final para
) ' miunlas estructurales,
Tt ke v o $ 781.200.133
|| ORDENYASEO A '
ASEQ GEMERAL: Azgo final de toda Ja obra, incluye cargue de sobrantes,
raliro da escombros mencres meslantes, incluye proteccidn wehiculos
3.01 cercanas durante el proceso de asea, ademdis de garantizar la antrega en
tolal impieza del sitio de campamento durante ia obra, incluye el ratiro de
las herramientas y equipos ulilizados en al contrato,
RETIRO DE ESCOMBROS Y MATERIAL SOBRANTE: Incluye matsrial
3.02 correspondiente & arena base de soporte exstente, arena de sello,
demolicién de cinta de confinamients, y adoquings ratirados,
$ 36.900.000
TOTAL COSTOS DIREGTOS /)7 1! 117 o SRR '$ 1832744 447
ADMINISTRACION 5% $ 41.637.072
IMPREVISTOS 5% g 41637.072
UTILIDAD 5% 3 41637072
IVA/UTLIDAD 19% $ 7.911.044
COSTO TOTAL PROYECTO :

|'$ " 965.563.708
no contemplada,
piedad proporcionard los senvicios de agua y electricidad, por lo que no se tiene en cuenta su

Nota 1: De exislir actividadss no relacionadas en el presente presupuesto, se realizard un nuevo AP U para el célculo de |a actividad

Nota 2: Para el presente presupuesto se conslderd que la copro
coste dentro de los precios unitarios.,

Nota 3: En el presente presupuesto se contemplaren los flems de construccion de campamento provisional y alquiler de bafio portatil, sin embargo, si la

icopropiedad estipula un sitlo/s adecuadofs para ser utilizados como centro de acopio de material y zona de recuperacién del personal, asi como un bafiofs se
‘pueden retirar los ftems mencionados del presupuesto,

Nota 4: Referente al tem de reparacién de fisuras en la platafarma, se aclara que se conlempld una cantidad aproximada teniendo en cuenta las visitas
preliminares realizadas y el estado actual de la plataforma, sin embrago, la canlidad real necesaria a intervenir puede ser mayor una vez se retire la capa
.asfaltica y se pueda apreciar el estado real de la placa, en Cuyo caso se cobrarén las cantidades adicionales bajo el mismo precio unitario aca presente,

Nota 5: Referente al lem de suministro e Instalacién de refillas de sifones, se aclara que la actividad no contemple construccidn de nueves sifones o
jadecuaciones de los actuales, Gnicamente incluye la instalacién de la rejila o sosco faltante, La cantidad contemplada corresponde a la cantidad reportada por
la copropledad, de requerirse una mayor cantidad se cobraran las cantidades adiclonales bajo el mismo valor unitario aca presente.

'Nota 6: Se recalca que el praceso de mantenimiento e Impermeabilizacién contemplado en el presents presupuesto constituye a una mejora lécnica de la

plataforma, pues al retirar la capa de asfalto y reemplazarla por una capa mas fina de poliuretano, se disminuye considerablemente el peso y asi mismo las
cargas que debe soporlar |a estructura de la plataforma.

Nota 7: Debido a que no se contd con el debido procese de consultoria en el cual se estipulasen las cantidades exactas para las inlervenciones, las cantidades
contempladas en el presente presupuesto son las resultantes de la planimetrfa e informacién proporcionada por la copropledad.

Nota 8: La presente propuesta incluye una solucién a la problematica presentada mediante impermeabilizacién integral de plataforma con poliuretano, que|
segun nuesira experiencia y recomendacién corresponde a una de las soluciénes més eficientas ¥ que brindara una mejor durabilidad. Sin embargo, se puede
‘considerar una solucion alterna como instalacion de cubierta en teja sobre la totalidad de la plataforma, haclendo la salvedad gue dicha solucidn no
proporcionaria una solucién integral y definitiva para la problematica presentada, ademas de no contar con la misma durabilidad y eficiencia que la
impermeabilizacion con poliuretano, ademas de requerir mantenimientos mas recurrentes.

Nota 9: El presente presupuesto corresponde & un presupuesto preliminar, el cual se encuentra sujeto a cambios o modificaciones que obedezcan a ajustes
en disefios o requerimientos por parte de la copropledad.

PERSONAL Y EQUIPO DE OBRA PROPUESTO

Dentro de la propuesta de personal necesario para ejecutar la Obra de mantenimientos,
PASSWORD CONSTRUCTORA SAS dispone de:

> Equipo Operativo: Hasta 3 cuadrillas compuestas cada una por: 1 maestro, 2 oficiales, 1
ayudante, adgmas de la colaboracién permanente de 1 auxiliar de piso.
» 1 Director bra

mismo, per
cera en obra un 100% de su tiempo, a
ime, a los cronogramas estipulado
ista (Pagos de seguridad
i[.311 539 94 64
mstructor




PROCESO DE OBRA .
Impermeabilizaciéon de zona superior de plataforma e,
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H. P d
Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C. assWOR

CONSTRUCTORA

Lo elave para sus sroyeelos

de los elementos de proteccion personal en cada actividad). El residente contara con una
experiencia conforme a los términos de referencia, generando con esto una idoneidad y
conocimiento suficiente para resolver los hallazgos que se presenten durante la ejecucion
del proyecto.

> 1 Técnico Inspector SST: Quien supervisara el cumplimiento de las normas de seguridad
y salud en el trabajo durante la ejecucion del proyecto. quien permanecera en obra un 25%
de su tiempo.

> Equipo de Campo y Oficina, Camara digital y videograbadora, Medidores laser y medidores
manuales, Computador portatil y tablas de medicion, Papeleria y formatos periédicos.

> Como elemento adicional PASSWORD CONSTRUCTORA SAS Esta dispuesto a brindar un
acompafamiento contintio de los demas profesionales que pertenecen a la Entidad, en aras

de interactuar en los aspectos Técnico - Juridico - Administrativo y SG-SST que se presentan
dentro del proyecto. Integrados por:

ASESOR JURIDICO — Depto. INGENIERIA — CONTADURIA y SECRETARIA Gral,

Todo el personal que hace parte del equipo profesional de PASSWORD CONSTRUCTORA SAS
durante su permanencia en obra, debera tener los elementos de proteccidn personal necesarios
para poder trabajar en la obra: Casco, botas de seguridad, gafas, guantes, mascarilla y linea de
vida (en caso de realizar actividad vertical) ademas de la Certificacion expedida por |la autoridad
competente, respecto del Curso sobre manejo de trabajos en alturas.

Ademas de los elementos de seguridad mencionados, con el uniforme que lo identifique, una
escarapela con foto y nombre.

Lo anterior para facilitar las labores de vigilancia y control de todo el personal que ingresa o sale de
la copropiedad.

En cumplimiento con la normativa vigente decreto 1072 de 2015 que se refiere al Sistema de
Gestién en Seguridad y Salud en el Trabajo, SG-SST y con la cual actualmente contamos,
PASSWORD CONSTRUCTORA SAS vigilard y supervisara rigurosamente que se cumplan e
implementen todos los requerimientos que esta ley consagra.,

En caso de ser aceptada nuestra oferta;

> PASSWORD CONSTRUCTORA SAS procedera a suscribir un contrato pertinente,
elaborado conforme a los intereses de las partes y con los parametros designados
anteriormente.

» Aceptamos que el CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO
MANZANA 1 P.H., no acarreara costos adicionales a los sostenidos en la propuesta.

» Lasl Pdlizas y Garantias ofrecidas seran las expresas directamente en los requerimientos
basicos de Ley.

o Manejo adecuado del anticipo, por el ciento por ciento (100%) del valor total del
B

an‘;ic vigencia seré igual al plazo de ejecucién del contrato y meses
mas,

o Cu
vig
(6)

r de la fecha de su perfeccionamiento.
eqt_;iva!ente al 30% del valor total de
icion del contrato o por el término;

il 311 539 94 64




PROCESO DE OBRA R fd
Impermeabilizacion de zona superior de plataforma O,

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H.
Carrera 69B # 24 - 10, Bogota D.C.

CONSTRUCTORA

b hn e paktal seas pronvicius

o o Pago Salarios y Prestaciones Sociales del personal que haya de utilizar para la
ejecucion del contrato, por el 10 % del valor de/ contrato. La vigencia seré por el
término de este y de tres (3) afios més.

o La estabilidad de la obra ejecutada, por una cuantia equivalente al veinte (20%) por
ciento del valor final de la obra y con vigencia del plazo de ejecucion del contrato y
un (1) afio contado a partir de la fecha de recibo definitivo de las obras por parte de
la copropiedad.

o Responsabilidad Civil Extracontractual, por el 30% del valor total del contrato. La
vigencia sera igual al plazo de ejecucion del contrato o por el término de este y seis
(6) meses mas.

o De requerir de algun otro certificado este sera anexado una vez se suscrite el
contrato.

> Mantendremos una validez de la oferta por un término de (60) dias calendario, contados a
partir de la radicacion de la propuesta: pues existen variables que deben ser consideradas
periodicamente.

VALOR TOTAL PROPUESTA DE OBRA CIVIL DE,
INSTALACION DE CUBIERTA LIVIANA SOBRE
PLATAFORMA VEHICULAR:

Incluidos impuestos y retenciones
SON: NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS
SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS OCHO PESOS M/CTE
FORMA DE PAGO: Para el desarrollo de las obras se realizara un anticipo del 30%

del valor de la oferta, un 60% en cortes de obra quincenales y
el 10% restante una vez terminada la obra.
DURACION DE LA OBRA: 90 dlas habiles a partir de la firma del Acta de Inicio.
VALIDEZ DE LA OFERTA: 60 dias a partir del recibido de la misma.
Todo el personaléde. obra, incluidos operarios y administrativos; durante su per f
— obra, deberan te ntos de proteccion personal (EPP) para poder trabajd

Casco, botas d¢
Certificacién
trabajos en alt|

as,.guantes, mascarilla, arnés y linea de vida, &
dwcompetente, respecto del Curso sob

1639946



PROCESO DE OBRA
Impermeabilizacion de zona superior de plataforma
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALCAPARRQS DE SAUZALITO MANZANA 1 P.H.

Carrera 698 # 24 - 10, Bogota D.C. RSSWO Rd

CONSTRUCTORA

Lt Clawds padn sus e fias

PASSWORD CONSTRUCTORA SAS informa que las comunicaciones relativas al presente
proceso se envien a la siguiente direccion: Calle 168 N° 52 - 30 Oficina 102

Cordialmente y en espera de cumplir con las expectativas;

M%«&/P%

Arq. WILLAM=RICARDO-PARDO.

M.P. A25622006-79950205

439-0205 Registro P.L.N.A.P.R.

Perito Lonja Nacional de Avaluadores de Propiedad Raiz
PASSWORD CONSTRUCTORA SAS

Representante legal

Cualquier duda o informacién adicional quedamos a sus servicios.

.




ANEXO 10

PROPUESTAS
PROYECTO

- OPTIMIZACION CERCA
PERIMETRAL

- OPTIMIZACION CUARTO
-~ DE MOTOBOMBAS
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Ly | IngExpertos |EES 2610212025 Cc-| 53_A
- Seguridad y Automatizacidn ELABORACION h
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
CLIENTE ALCAPARROS DE SAUZALITO P.H NIT 8001705800 CONTACTO MARTA ISABEL ALVAREZ QUINTERO
DIRECCION CARRERA 69B # 24-10 TEL 7811065 CORREOD
CORRECTIVOS CERCA ELECTRICA Y SENSORIZADA
Item Cant | Marca Referencia Descripcion Valor U Valor Total
X-POWER 12 TECNOLOGIA SMT DE 12,000Volts 1.2J0ULES/ 8000 MTS
PANEL 2 HAGROY L LINEALES DE PROTECCION / 4§ 6E6.684 $1373.369
CERCA ELECTRIFICADA
CAJA PLASTICA 2 ] 30X30 CAJA PLASTICA PARA UBICACION DE PANELES $67.500 $135.000
SIRENA 2 it ok SIRENAS $ 54,000 4 108.000
BATERIA 2 ik 12v BATERIAS DE 12V 57425 514,850
TUBERIA 9 ik EMT 3/4 TUBERIA EMT 3/4, INCLUYE ACCESORIOS §21.600 $194.400
ALAMBRE e e :
GALANIZADE 380 ALAMBRE GALBANIZADO PARA CERCA ELECTRICA 52.430 $923.400
ALAMBRE e P
ENCAUCHETADD 86 ALAMBRE ENCAUCHETADO PARA CERCA ELECTRICA $3.240 $278.640
ARO 850 e ARDS PARA CERCA SENSORIZADA PERIMETRAL 52538 $2.157.300
TENSOR 34 ok TENSOR DE CERCA ELECTRICA 53.416 5116127
SOPORTE 5 it iy SOPORTES PARA CERCA ELECTRICA $ 54.000 $270.000
MANC DE OBRA POR CONCEPTO DE: MAN TENIMIENTO CORRECTIVO
CERCO ELECTRICO EN EL PERIMETRO DEL CONJUNTC, CORRECION DE
PUENTES, IMPLEMENTACION DE AISLADORES, TENSIONADO DE
MANO DE OBRA 1 (oo el ALAMBRE,CAMBIO DE 770 ARDS / INSTALACION DE 60METROS CERCA $3.083.476 $3.083.476
SENSORIZADA - ELECTRICA, CAMBIO DE 320 METROS DE ALAMERE,
INSTALACION DE TUBERIA, CABLEADO./ INSTALACION ¥
CONFIGURACION DE PANELES,
SUB TOTAL $ B8.654.561
IVA (19%) $ 1.644.367
TOTAL $10.298.928
Equipos suministrados cuentan con garantia por un afio a partir de acta de entrega a satisfacion del cliente. Garantia no incluye dafios por
Garantia manipulacion de equipos por parte de terceros, sin previa autorizacion de Inge Expertos.
Manlenimiento del cercado cuenta con garantia de 6 mese apartir de acta de entrega a satisfacién del cliente.

| Inicic de Proyecto I|

El proyecto dara inicio con el pago de anticipo por el 50% del proyecto,

Esta cotizacion tiene una valides de 5 dias habiles.

Agradecemos la oportunidad de brindar nuestro servicio

Cordialmente,

Cristian Castillo

Asistente de proyectos

CRA 49 N° 91-80
Inge Expertos SAS
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Todo En Sequridad Electronica

Anos

www.pcsolucionesgm.com

Direccion: Crr46-145b-55 [Tel: 3017213093

SENORES: = REF RERACION Y CAMBIO LINEAS CERGO

. ELECTRICOY ADICION DE 4 MTS DE CERCO
Sr. FECHA ~ 1iFebiis
ADMINISTRACION
Ciudad PROPONENTE PC SOLUCIONES GM

EQUIPOS

UNI |EQUIPOS V.UNIT V.TOTAL

20 |ALAMBRE DE ALUMINIO GROSOR 2MM PARA CERCOS ELECTRICOS ROLLO 300M $ 278000 $ 5.560.000

700 |AROS PARA CERCO EN ALUMIO 3 8.700 | $ 6.090.000

200 |AISLADORES CON TORNILLO S 250010 S 500.000

100 |TENSORES DE FINAL CON TORNILLO $ 4350 $ 435.000
1 MANC DE OBRA Y ADECUACION DE CERCO ELETRICO S 4760.000| 5 4.760.000
1 |VARIOS Y FUNIIBLES $  543.000 | $ 543.000

) EEECTRICO'ADICIONA
UNI  |EQUIPOS

| V.UNIT % V.TOTAL
1 ALAMBRE DE ALUMINIO GROSOR 2MM PARA PARTE SUPERIOR S 86.000 | & 86.000
10 |ARQS PARA CERCO EN ALUMIO $ 8700 | S 87.000 | —
24 |AISLADORES CON TORNILLO S 25001 S 60.000
10 |TENSORES DE FINAL CON TORNILLO S 4350 $ 43.500
1 MANO DE OBRA Y ADECUACION DE CERCO ELETRICO S 654.000 | 5 654.000
1 VARIOS Y FUNJIBLES S s

143.000

CORDIALMENTE:

Giovanni Montoya Suarez
Ing de Proyctos

Pc soluciones GM

Bogota Colombia




Alcaparrosdesauzalito2020@hotmail.com
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Propuesta comercial ‘

C.R. LOS ALCAPARROS DE SAUZALITO PH.
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1 INTRODUCCION
NUESTRA METODOLOGIA
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INTRODUCCION

NUESTRA METODOLOGIA

Ao

N O
- - - O
RECONOCIMIENTO ANALISIS PLANEACION EJECUCION

Nuestra filosofia es proteger ~Mediante la visita de Efectuada la visita de Para el desarrollo y
y velar por el buen diagnéstico o mantenimiento  inspeccién, se determinard  ejecucion de las actividades,
funcionamiento de los técnico bés_ico preventivo en lo r?solutivo 0 posibles contamos con personal
sistemas, buscando  2°Nas _requerldas, ello c_:o_nstara soluciones de- mane,ra idc’meo_ y Ca|ificho’
“PREVENIR” futuros dafios gle sels_, etap_as, descrlbleqdo: gradual o progresivas segun cumplle_ndo alo estab_lfemdo

. . inspeccion visual del equipo, lo requerido; lo cual se por el sistema de gestion de
y  predecir tiempos de - :

. i o revision de componentes parte plasma en el documento seguridad y salud en el
funcionamiento; asi de esta hidraulica y mecanica, analisis propuesta comercial (PC), trabajo (SG-SST)
manfara, preservar la _ eléctrico, ajuste y calibracion, resaltando a detalle las implementado por nuestra
maniobra entere los equipos njvel de precarga de tanque fallas, mejoras, condiciones empresa.
ubicados dentro de la hidroneumatico y limpieza  de trabajo y el costo.
instalacion. integral;  como  resultado,

identificar posibles fallas en su
parte operativa de componentes
en mencion.



2 SITUACION ACTUAL
;DE DONDE PARTIMOS?




SITUACION
ACTUAL

Tras vista de inspeccién en el
cuarto de maquinas y/o zona
requerida, se revela a detalle
elementos que conforman el
sistema.

PUNTOS CLAVE A CRITERIO

Tras servicio de mantenimiento béasico preventivo al
sistema de presion, es pertinente avanzar con el tema de
mejoras a fin de evitar situaciones emergentes que eleve
el conto para la recuperacion de los mismos. Cabe
resaltar que lo citado, es debido al desgate al haber
culminado su tiempo de vida util; tal es el caso de la
tuberia de lineas de succion, lo cual al estar en material
hierro galvanizado (hg), muestra corrosion y porosidad,
como consecuencia, desceba las bombas, recalentando
tuberia, rompiendo el sello mecanico y en su mayor
afectacion, quemando el devanado, entre otra cuestiones.

De igual manera, se plantea la actualizacion del tablero
de controles eléctrico, denotando inmerso un logo que
secuencie las 3 electrobombas, asi mismo el cambio de
la bomba No0.3, que al ser de 9 hp sea consecuente 7.5
hp bomba No.1 y No.2. Recuerde que por disefo, son
3 elementos, en tanto al maneje de prender o
mantener apagada, sera cuestion interna parte
administrativa.



3 DESCUBRIMIENTOS
;QUE PODEMOS INFERIR?




CAPTURA FOTOGRAFICASITUACION ACTUAL

Figura 1. Tablero de controles eléctrico. Figura 2. Elementos entre el cofre.




CAPTURA FOTOGRAFICASITUACION ACTUAL

';*-L

Figura 4. Bomba a reponer.




CAPTURA FOTOGRAFICASITUACION ACTUAL

Figura 7. Lineas de succion. Figura 9. Parte interna tuberia.




A META FINAL
;/ADONDE QUEREMOS LLEGAR?




CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA OBRA Y/O SERVICIOS
EN EL SISTEMA HIDRAULICO DE ALTA PRESION Valor U Valor T

Suministro 1 tanque hidroneumatico marca IHM LA500, membrana interna butyl, $ 3.476.000 $3.476.000
garantia 12 meses directa de distribuidor de la marca. T T
Mano de obra por desmontaje y retiro de componente actual, ingreso e instalacion

de elemento en cuarto de maquinas, accesorios de interconexion, pruebas de  $ 700.000. $ 700.000.
funcionamiento y habilitacion del sistema en modo automatico.
Subtotal $4.176.000.
TABLEROO DE CONTROLES Valor U Valor T

Suministro 1 cofre material metélico el cual ira incorporado con 3 arrancadores
(contactor 32 amperios y relé térmico 22 a 32 amperios) Mec- LG a 220 voltios,
muletillas 3 posiciones, pilotos tipo amperimetro y tipo voltimetro, 1 logo marca $ 5.600.000. $5.600.000.
Siemens, 1 breaker industrial 100 amperios, 3 broker individuales, cableado

requerido.

Subtotal $ 5.600.000.




REPOSICION BOMBA No.3

Valor U Valor T

Suministro 1 electrobomba Barnes de Colombia potencia 7.5 hp trifasica, succion y

descarga 2” respectivamente, altura maxima 68 metros, caudal 118 galones por $ 4.023.250. $ 4.023.250.

minuto, garantia 12 meses directa de distribuidor de la marca.

Mano de obra por desmontaje y retiro de componente actual, ingreso e instalacion
de elemento en cuarto de maquinas, accesorios de interconexion, pruebas de
funcionamiento y habilitacion del sistema en modo automatico.

$ 700.000. $ 700.000.

Subtotal $4.723.250.
SISTEMA DE MEDICION Y CONTROL Valor U Valor T
Suministro 3 presostato Danfoss 2 a 6 bar, bushing, entre otros sellador y teflon. $ 520.000 $ 1.560.000
Subtotal $ 1.560.000.
EN EL TANQUE DE RESERVA Valor U Valor T
Su’ml_nlstro 1 flotador mecanico ‘marca Helbert 2” (valvula, brilla y boya $ 690.000 $ 690.000
plastica), entre otros sellador y teflon.
Subtotal $ 690.000.




DESCARGA BOMBAS E INTERCONEXION TANQUE HIDRO Valor U Valor T
Suministro 2 cheques hidro Helbert ranurados 2” (bomba No.1 y No.2), 1 cheque
cortina 1.1/4” (proteccion membrana tanque), sellador y teflon. SC6C000 $1.660.000.
Subtotal $ 1.660.000.
TUBERIA LINEAS DE SUCCION Valor U Valor T

Suministro 3 succion (9 metros aprox.) acero inox. Sch40 2” (parte interna). Asi
mismo, 2 niples mistos 1.38 metros, 3 niples mixtos 0.90, 0.38, 0.10 metros, 4
cupling, 2 codos, 1 “te”, accesorios PVC (bomba by-pass) como adaptador
macho, codo, universal, unién lisa, 1 metros tuberia, entre otros limpiador estopa,
soldadura, sellador y teflon.

NOTA RELEVANTE No.1: Registro corte by-pass en observacion, de mostrar
mal sellamiento perpunte el cambio.

$ 1.800.000. $ 5.400.000.

Suministro 1 valvula de pie Helbert 2 (canastilla plastica), entre otros sellador y
teflon.

NOTA RELEVANTE No.2: Valvula No.3 en observacion al estar bomba fuera de
servicio desde hace tiempo atras.

$480.000 $ 480.000.

Subtotal

$ 5.880.000.




VALOR TOTAL DE LA PROPUESTA

MONTO TOTAL DE LA
PROPUESTA

NETO $ 24.289.250.

IVA del 19% aplicado al

NETO $ 4.614.958.

Total ejecutado $ 28.904.208.

50% de anticipo del total

. $ 14.452.104.
ejecutado




CONDICIONES
COMERCIALES

El tiempo de trabajo  Garantia de 12 meses ~ Forma de pago 50%

estara determinado sobre repuestos y de anticipo, saldo

tras los numerales  mano de obra, cefiido  contra entrega de
aprobados, a mantenimiento servicio.

antecediendo una preventivo. Validez de la oferta

circular. (30) treinta dias.




5 RUTA DE ACCION

;COMO LOGRAMOS NUESTRO
OBJETIVO?




PROCEDIMIENTO

¢cCOMO VAMOS ACTUAR?

1. Al ser aprobado el servicio via correo electronico, se dispondra del cronograma de actividades,
como resultado el envio de un circular de trabajo, manifestando el tiempo y la actividad a ejercer
dentro de la copropiedad.

2. Dentro de los criterios, nuestra prioridad es su bienestar, por tal razon al ejecutar las distintas
actividades, nuestros técnicos diligenciaran los permisos y el analisis de trabajo seguro (ATS)
pertinente a dicha labor; usando adecuadamente los elementos de proteccion personal (EPP),
dando asi cumplimiento a lo establecido por el sistema de gestion de seguridad y salud en el
trabajo (SG-SST), implementado por nuestra empresa.

3. Contar con los materiales y herramienta precisas en la zona a intervenir a fin de evitar
contratiempos.

4. Es indispensable cumplir con los lineamientos de bioseguridad sumado a las diferentes medidas
de higiene requeridas dentro de las instalaciones.




Contactanos

( )
(ELEHIDmILLHRESsa.s

CONTINUAMOS FORTALECIENDO
NUESTROS SERVICIOS, EFICIENCIA
Y CALIDAD INTEGRAL, PARALA
SATISFACCION DE NUESTROS
CLIENTES

Celular
(320) 751 7010/ (321) 205 0416

Correo
info@elehidmillares.com

Ubicacion
Carrera7CNo0.1B 16 Sur
Bogota D.C.

Carrera 20 No.13A58 Las Americas
San Juan de Pasto, Narifio


mailto:info@elehidmillares.com
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